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SESPHEMETE ( KESRIERRKE ) AEEE (FTIEBEH ) ¥

— -~ AO%E

(—) AORE

RBEFHBFEETER ZRE 111 FEAEBADZAR 23188 A
HEMBALOHB 8.24% - HEEMEH AR 2% LHERE - BsAOEERE

Edr=
E%\m °

WKEPHHRAFHR EPHEHAOR102ER 270 A £ 111 FES 281
BA - AOKEN 11 A - ETFEFHAORKRROR 0.46% ; AEEAOR
102 7% 215,485 AZE 111 4% 231,866 A - AOAJIEM 16,381 A - iL+FF1T
AOBRRNS 0.82% - SiEmERA+FAORKREE - ALEINEE B
i BB Z 2 (0.46% ) LB - ABMNEE(NEHRS - BEALDMTN
NERPR -

*x3-2 BEE- EPHEFAOMRR

a5 AEE =
AOE(A) BRERE(%) AOE(A) BRERE(%)
102 £ 215,485 - 2,701,661 -
103 £ 218,540 1.42 2,719,835 0.67
104 & 221,785 1.48 2,744,445 0.90
105 224,601 1.27 2,767,239 0.83
106 F 227,043 1.09 2,787,070 0.72
107 & 228,630 0.70 2,803,894 0.60
108 & 230,501 0.82 2,815,261 0.41
109 £ 231,730 0.53 2,820,787 0.20
110 £ 230,888 -0.36 2,813,490 -0.26
111 5 231,866 0.42 2,814,459 0.03
TR RE(%) 0.82 0.46

BERNR  EPHBEREE ; ARRERBH 112558 -

EAORRRE-—DDRBHERENRRASIENREZ - =P 11 FE
RBERIBIMNER ~ T EIBMNES-1.11%0 ~ 20.91%0 * 3T 5 FFITH A% 1.33%0 K
6.72%o ; BFAER 2 BRIBMR KA ZIENZERAZS 0.25%0 ~ 38.10%. - M1 5 F
T BIAT 2.80%0 ~ 14.00%0 - WAL I HZT 5 FHEREAOBRBRERLE
A - BEEREMFY - # 110 FEPHARERAZRINAIFE—LIR
BEZIBE - #HE 109 FREZHEEEZEE  SREIKREBIZAD -
EREB(EBG 2 F)FEAER  BFPEIEEEBLMEERTER - B 11 £8
EMEREBE  SoREEMZADBLFFEN  NERAEEAADMRUK
EHAODETEBARYE - TFAIBNRGETFE NE -
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s BEER =i
BAREMNE (%) | HEIBMER (%) | BAEME(%) | L EIBINZR(%0)
107 & 3.40 11.96 2.94 8.22
108 & 3.99 1.43 2.07 2.26
109 & 3.77 24.64 2.39 6.48
110 &£ 2.60 -6.12 0.36 -4.26
1M1 &F 0.25 38.10 -1.11 20.91
Ei5 2.80 14.00 1.33 6.72

BRIOR - BEPHBRIS ; ARRRAR 1245 -
(Z) FilR4EwAERM

1M EEATE 14 BUTHEAD (14.91% ) 15 2R W 64 HEEHA
[( 72.05% )tEBI EER 2T FI9( 13.49% 71.44% )- 65 Bl EEFE AL 13.04
% ) EEBIRNER 215 (15.08% ) B 5 EAOAMMS - WEADMLBRAD
EEBIERERR - 558 A D48 A EE AR EEN - MEBEA OMGARAOLAIEER
ILBAFRPE  BrRETHRERATESHEE ) FEaGH{EZ 1B -

BIRAERXEBIERECREER - RBLGREEAE 15-64 ELIEENIA
OFfRRERE 14 BmUU NEAORME 65 U EEFAOZEE - LRI FH
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3-8



SESPHEMETE ( KESRIERRKE ) AEEE (FTIEBEH ) ¥

*34 HEE - EFHES FAODGBINR

ADOFREE
8 o],y [oremoman | tsoommman | SEAL |HEW st
A % A % A %
107 | 228,630 36,293 17.61| 169,142| 75.06| 23,195 7.33| 33.23 63.91
75 | 108 | 230,501 36,109 17.30| 169,398 75.10[ 24,994| 7.60| 33.16 69.22
B | 109 | 231,730 35,720 16.83| 169,139| 75.21| 26,871| 7.96| 32.96 75.23
& 110 | 230,888 34,978 15.15| 167,520| 72.55| 28,390| 12.30 37.83 81.17
111 231,866 34,560, 14.91| 167,068 72.05| 30,238| 13.04| 38.79 87.49
107 | 2,684,893| 405,496| 16.06| 2,057,546 74.88| 340,852| 9.06| 33.55 84.06
= 108 | 2,701,661| 400,574| 15.69| 2,052,438 74.88| 362,249| 9.43| 33.55 90.43
b | 109| 2,719,835 394,806 15.35| 2,041,377| 74.86| 384,604 9.79| 33.58 97.42
M 110| 2,744,445 386,597 13.74| 2,021,944| 71.87| 404,949| 14.39| 39.15] 104.75
111| 2,814,459| 379,633| 13.49| 2,010,536| 71.44| 424,290 15.08| 39.99 111.76
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1- EPHEERERAOEEE

IBTTE B EETABAR 95 &F ~ 100 F ~ 105 F T ENRFBESERSER
BN ERMZENEXER MK —REX  SRIZEESE 9% - mEE
BEMS  F\m—R _RIA=REXEEREARES  HPNLU=REF
ZEEMRBEERS - 10 FEMERY 84.71% ; mSREXZEESE
hHEAE En T - —REXE_REFSZRMBERRZBE - —REF
ZEBEASLCRIEL 5 FEABR - B 32.53%RMTE 34.22% °

x3-5 EFHESREXREEMANR

. —HRER _MRER =HRER
EH(fE) | EBI(%) | EE(ET) | EEHI(%) | EfE(ET) | EEBI(%)
95 191.64 0.90 | 14,209.70 66.58 | 6,942.34 32.53
100 & 280.51 0.90 | 21,335.47 68.57 | 9,496.83 30.52
105 F 332.64 0.89 | 24,319.06 64.89 | 12,823.37 34.22
RRE 73.58% 71.14% 84.71%

BRACE | PEREAHENB-HHEEMIE-BRKEEE  FRBROM 1M E6 -
BHI 10 FHBEPHEIMERZMFIA OB —MEXEMEA
ORZFER  _REEMFADBUNBZ2RGFRE - —REFXMEA
OERIZFIER - FPIRRER 0.27% -
*3-6 AFEEPHEREXMEAOINE

—REF _HREFE =HREE
FE mEAD EEB mEAD EEB mEAD EEf
(A) (%) (A) (%) (A) (%)

102 F | 3,917,320 3.07 51,167,600 40.10 72,515,080 56.83

103 £ | 3,983,500 3.10 51,965,400 40.44 72,551,100 56.46

104 £ | 4,202,230 3.23 51,298,430 39.43 74,599,340 57.34

105 F | 4,391,520 3.36 50,659,320 38.76 75,649,160 57.88

106 £ | 3,848,460 2.94 50,933,190 38.91 76,118,350 58.15

107 £ | 4,293,000 3.24 52,311,000 39.48 75,896,000 57.28

108 £ | 4,145,630 3.1 54,346,410 40.77 74,807,960 56.12

109 £ | 3,457,800 2.55 55,094,280 40.63 77,047,920 56.82

110 & | 4,125,330 2.97 52,462,530 37.77 82,312,140 59.26

111 F | 3,682,710 2.61 53,688,550 38.05 83,728,740 59.34

;;E -0.05% -0.22% 0.27%

BERAR R EREREAAR (MFBZOFRER ) PERERENE  2X2REREW . M12F58 -
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105 F 706 205,297 21,696 5,996,044 83,461 12,803,711
106 F 733 202,876 22,203 6,146,835 85,129 13,102,023
107 & 769 207,891 23,248 6,395,604 87,494 13,491,976
108 824 225,773 23,974 6,618,496 89,742 13,863,122
109 F 848 235,450 24,822 6,877,380 92,683 14,450,451
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SESPHEMETE ( KESRIERRKE ) AEEE (FTIEBEH ) ¥

x39 EFHEIREXNTREFREERR

= % . p FRNEET | EFEERE HEH =H

REEREBEFR 10 Kh{T# AB(A) (85%) 8t (%) s
EPHAEsE EELEA) | 1,193,234 37,470 - -
1.EFTEARIEE 11.07 51,958 4,148 10.17 5
2MERERIEE 9.34 87,812 3,501 35.63 1
KRIEEES 7.95 163,237 2,979 14.32 3
4 BHMBEGSE 7.43 83,042 2,785 22.32 1
5.2€% 4.47 110,379 1,674 14.45 2
6.ERETBRISE 4.25 17,813 1,594 15.06 3
7.EMEEF 3.71 46,210 1,389 15.47 2

8.HMmEHm I BRHE

Ey - 3.32 24,935 1,243 32.76 1
9.88R 3 3.24 71,667 1,215 17.51 2
10. B EIRIESE 3.00 50,083 1,126 14.38 2

BERR 0 105 FLERMRBESE - THREARE  ARRRAHW 1M F6 7 -

REMEPHZEXRRE  NSEMEURKRIBNRFZESEZRER
BZraaniA - R EEGIERAETAR 200 ALLE - F/NEZFERIK 109 F48
BED T RNEERERLE ) 5B 2 REBERAELIECK M 200 ARRE - X5 3
FAOm 5 ARER/NRIEEE - DULHEREPHERURZER - KOG
R EPHZEFRZBTN\EESRE  GEFHEHMEURE 99.81% &
hE 5 AMUFNREREEE 73.35%  MEEXEBFERZEBPR/NEFRMD
99.36% + REZELLHIERE 0.65% BREPHEENRSEEXZRESE
PNEERBE -
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"""""" SFEPHHHAE (KHSRILEBRANE ) MNHE (BN

RARHE )

R®310 EPHRBEESEBRAUAIR
INRIERE ch/hi2E REIfDE
p— (5 AL)('I;):@J (6 );;200 ALLTF) (;;)0 ALLE)
- = = I i (1) i (1)

KE(X) (%) =) 51 (%) =) EG51(%)
EhiaEs 137,683 | 73.35 | 49,663 | 26.46 366 0.19
BUE AT 17,944 | 53.75 | 15,226 | 45.61 216 0.65
BEmiiEmEEE 432 | 49.04 437 | 49.60 12 1.36
Bkl REREE 41 | 61.19 22 32.84 4 5.97
FSEES 224 | 49.23 228 50.11 3 0.66
PR & R B B iE 2 208 | 64.60 113 35.09 1 0.31
FE - ERRHEHSEMBISE 255 | 45.05 311 54.95 0 0.00
PNIHEST S e S 448 | 65.12 240 34.88 0 0.00
MR M RAR B MBS 321 | 50.47 313 | 49.21 2 0.31
ENRI R EREF IR g e B 1,125 | 69.88 481 29.88 4 0.25
Ol EE MBS 7 | 33.33 14 66.67 0 0.00
{E2RMRE - IBK - |EEY 115 | 39.93 170 59.03 3 1.04
H@%%@E@L$ 160 | 41.24 225 57.99 3 0.77
AT AR mEs 15 | 22.73 46 69.70 5 7.58
¢%Hz§uﬂ§s§$ 127 | 4247 169 56.52 3 1.00
BRBEMEEE 1,319 | 54.41 | 1,094 | 4513 11 0.45
FEBREY B MBS 173 | 47.66 185 50.96 5 1.38
BEASBESE 477 | 46.72 538 52.69 6 0.59
%%ﬁﬁ@&¥ 6,216 | 58.77 | 4,350 | 41.13 11 0.10
FTEABRERE 155 | 37.53 231 55.93 27 6.54
L’; BYEMAEEREE 137 | 34.51 240 | 60.45 20 5.04
BHRBRIERIEE 550 | 48.08 588 51.40 6 0.52
MR B E 2 3,368 | 49.17 | 3,437 | 50.18 45 0.66
RERHEHHIEE 229 | 38.29 360 60.20 9 1.51
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	附件　生態環境營造原則

	
	第柒章　檢討後實質計畫
	第一節　計畫年期及人口
	第二節　土地使用計畫
	（一）第一種生態住宅專用區
	（二）第二種生態住宅專用區
	（三）第三種生態住宅專用區
	（一）第一種文化商業專用區
	（二）第二種文化商業專用區
	（三）第三種文化商業專用區
	（一）第一種創新研發專用區
	（二）第二種創新研發專用區
	（三）第三種創新研發專用區
	（一）第一種經貿專用區
	（二）第二種經貿專用區

	第三節　公共設施計畫
	（一）公138及公139：屬計畫區大型、蜿蜒全區、貫穿南北的中央生態公園範圍，為本計畫之核心綠地。中央生態公園之功能應以「寧適」、「生態」、「景觀」、「減災」、「減碳」及「遊憩」為主，除了提供市民及遊客從事休閒、遊憩、運動、文化藝術活動之場地外，更重要的是打破過去機場水泥硬鋪面且植栽單一之地景意象，重新復育為具有多樣化地景、生物棲息地的都市綠洲。未來中央生態公園將以公共設施用地多目標使用方式，於公園內設置重大建設與設施，但公138及公139(加計公兼道)用地內之建築構造物比例不得超過個別公園面積8...
	（二）環中路沿線之公136及公137，係為塑造生態住宅專用區之優質生活環境及空間特色而劃設，未來可利用公137用地內之十四張圳支線作為本區親水設施之活水源頭，並以公園作為生態住宅專用區與環中路快速道路間之緩衝綠色開放空間，以助於隔絕噪音及空氣污染。
	（三）另外位於生態住宅專用區內之公園用地（細公1），係為塑造該區優質生活環境及空間特色而劃設。
	（四）文化商業專用區內之公園用地（細公2），係配合捷運路線自25M-10號道路（敦化路）轉入本計畫區臺中林蔭大道之轉彎半徑設計而設置。
	（五）文教20用地東北側之公園用地（細公3），則是配合原水湳營區內老樹密集地區規劃為老樹公園而劃設。

	第四節　交通系統計畫
	（一）40M-11號道路：為計畫區南北向主要道路，北接中科東向聯外道路，南抵黎明路後，可經經貿專用區內聯絡道銜接計畫區東側之30M-83號道路，或向南銜接臺中林蔭大道。
	（二）30M-41號道路：為計畫區東西向主要聯外道路，經由中央生態公園30M東西向之公園穿越道，向西可穿越漢翔公司聯絡環中路，往東經整體開發地區單元八與中清路相接。其中經漢翔公司路段應以地下化施作為原則，以維持其廠區之完整性。
	（三）30M-79號道路：西起臺中林蔭大道，為民航路（30M-79號道路）延伸路段，往東與中清路相接。
	（四）30M-81號道路：為計畫區南北向主要道路，北抵環中路，南至河南路，可經由中彰快速道路銜接至大臺中地區。
	（五）30M-82號道路：為經貿專用區內聯絡道，係為因應環中路短期內無法全線高架可能造成30M-83號道路無法發揮效能，因此於40M-11號道路與30M-83號道路間，利用經貿專用區內建築物地面層規劃一條30M聯絡道，以便將中科東向聯外道路進入本區的通過性車流引導至基地東側的30M-83號道路，並銜接至河南路。
	（六）30M-83號道路：位於計畫區東側，與整體開發地區單元八細部計畫區接壤（原規劃為25M-17道路，本計畫增加劃設5M，結合為30M道路），為計畫區南北向主要道路，北抵環中路，向南可經河南路銜接至文心路。
	（七）20M-76號道路（黎明路）：位於港尾溪南側，與環中路大致平行，往東與中清路相接，往西南經西屯路及青海路後與臺中港路銜接。
	（一）公園穿越道
	（二）園道

	第五節　都市防災計畫
	一、災害防護類型
	（一）水災防護
	1.建置臺中市防洪監測體系，由監控中心掌握計畫區之排水狀況，適時發布警訊，使人民生命財產之損失降至最低。
	2.配合既有排水系統及集水分區之規劃，於公51、公137、公138及公139用地，留設排水路。
	3.經貿專用區、文教區、創新研發專用區及公園用地等，以及未來開發時區內法定空地所設置之人行步道、停車場、廣場等之舖面，應有相當面積比例以使用植草磚或具透水性之材質為原則，且應鼓勵減少地下室開挖率，以增加地表蓄存與入滲能力，降低逕流量。

	（二）火災防護
	1.建立中科院、漢翔公司及逢甲大學等鄰近重要機構之消防資源互援體系，俾利於災害發生時能於第一時間達成消防救災之目標。
	2.規劃帶狀式之公共設施用地作為災害隔離帶，有效建立火災防護分區，以避免災害之擴散。

	（三）地震防護
	1.配合鄰近地區消防機關與救援體系，如醫院等建立防震措施計畫與資源應用。
	2.建立計畫區內防震避難與疏散系統，並加強維生系統管線之耐震設計。


	二、防災計畫
	（一）防災避難圈
	（二）防救據點
	1、避難據點
	2、醫療據點
	3、物資據點
	4、消防據點
	5、警察據點

	（三）防救災動線系統
	1、緊急疏散道路
	2、救援輸送道路

	（四）火災延燒防止帶
	（五）維生系統（Lifeline System）規劃
	1、自來水
	2、電力
	3、瓦斯
	4、電話、通信



	第六節　土地使用分區管制要點
	第七節　事業及財務計畫

	
	第陸章　實質計畫檢討
	第一節　檢討變更事項
	一、計畫年期調整
	二、區段徵收增配道路調整為細部計畫道路
	三、配合主要計畫新增文教區調整編號
	四、配合臺灣智慧營運塔之規劃需求新增創研3
	五、土地使用分區管制要點之調整
	（一）因應相關法規內容與計畫實施進程調整或刪除相關管制
	（二）配合政策指導新增之規定
	1、「低碳」目標之落實
	2、「創新」（產業）之引導發展
	3、人本環境建構
	4、因應臺灣智慧營運塔之規劃需求，增訂「創研3」之管制
	5、放寬容積移轉接受基地範圍

	（三）都市熱島防範之因應作法
	1、取消絕對高度規定，回歸高度比管制
	2、配合熱島分析調整中央公園第一排面寬比例規定



	第二節　計畫變更綜理

	
	第伍章　課題與對策及定位構想
	第一節　課題及對策
	一、願景落實課題
	課題一　國土計畫指導下計畫區定位再升級
	1、落實國土計畫產業發展指導，定位本計畫區為中臺灣產業4.0創研中樞及孵育基地
	2、呼應淨零碳排政策目標，朝向「近零碳示範區」發展

	課題二　推動「產業4.0」創研基地之挑戰
	1、鼓勵多元、共享與交流機能空間之建築規劃
	2、招商計畫可考量將ESG、CSR等指標納入廠商評分加分項目
	3、由政府優先建置5G基礎設施

	課題三　落實「近零碳示範區」之任務
	1、訂定計畫區建築物能效標準以為示範
	2、成立計畫區內之綠建築能效評估小組
	3、計畫區做為碳稅徵收示範基地，達成碳中和目標


	二、實質環境發展隱憂
	課題一　重大設施陸續興建，人本交通環境如何塑造
	1、未來活動人潮及商辦進駐，可能導致地區交通壅塞及景觀衝擊
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