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變更潭子都市計畫（第四次通盤檢討）案 

依內政部都市計畫委員會第868次會議決議再行辦理公開

展覽說明會會議紀錄 

 

一、開會時間：105 年 4 月 20 日(星期三)上午 10 時 

二、開會地點：潭子區公所 4 樓會議室 

三、主 持 人：陳股長碩怡 

四、出席單位及人員：詳簽到簿                  記錄：張聰偉 

五、說明事項：（略） 

六、所有權人、地方人士詢問及意見陳述： 

（一）賴小姐（變 5-1 案）： 

1.我現在的土地被劃成道路用地，將來是以地易地還是要辦理徵收？

徵收的價格是如何計算？ 

2.旁邊的土地當初因爺爺過世時，爸爸繼承抵稅給國稅局，那之後我

要怎麼去買回來？ 

（二）潭陽產業（股）公司周先生（變 14 案）： 

因為我們公司目前還在運作當中，所以想了解一下變 14 案附帶條件

規定之遷廠計畫，最長可以給我們多久時間？ 

（三）蕭先生（變 12 案）： 

勝華科技對面的合作街是私人道路，不是都市計畫道路，是否應該

要還給人民？ 

（四）蕭先生（變 12 案）： 

1.變 12 案附帶條件應繳納之代金，規定應於公告發布實施 5 年內繳

納，如果部分地主繳納，部分未繳納的情況怎麼辦？ 

2.繳納代金後土地變成住宅區，目前地上物如何處理？如果要有使
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用執照，也不可能要求我們拆了現有房屋再重新申請建照蓋房子吧。

因為中山路拓寬及鐵路高架化徵收，目前建物是蓋滿的，如果要申

請保存登記，需要依住宅區規定，拆除部分建物留設 40%空地比

嗎？ 

3.即便地主願意繳納代金，但問題是不可能馬上拿出一佰萬、二佰萬

或幾佰萬的錢來繳納代金，地上建物又未辦保存登記，銀行也不可

能貸款，是否政府單位可以提供我們向銀行接洽貸款來繳納？ 

4.因為民國 61 年道路拓寬地，地主搶建沒有申請建照，所以不能辦

理保存登記，這是一個很大的問題，現在如果代金繳交後可以讓房

子合法，相信大家都很願意，但是如果繳了以後，土地合法，建物

還是不合法，這樣怪怪的。 

（五）石先生（變 12 案）： 

建物有辦理保存登記的部分因 61 年中山路拓寬已經徵收拆除，工廠

部分由當初內政部和建設廳核發違章建築工商登記，配合鐵路高架

化部分徵收拆除，修補後被舉報違章，要申請建照和工商登記都不

行。如果本案成立後，繳納代金後，是否可以按現況建築面積辦理

補照？ 

（六）福仁里游里長豐瑋： 

1.變 12 案約有 30 餘戶地上建物，請公部門能協助鄉親將現有建築

物取得建照和使用執照，才能向銀行取得貸款，繳納代金。相信大

多數的民眾並無多餘的存款，能在 3、5 年內有幾佰萬可以繳納代

金，這樣產生的後遺症是有部分地主 5 年後還無法繳納代金，仍然

不能解決這個問題。 

2.針對勝華科技北側變更案（變 15 案）的綠地規劃，里辦公室的看

法希望能作適當的規劃，如劃設 20 米道路。 

（七）林先生（變 15 案）： 

建議園道臨中山路 22M 深度範圍應變更為私人開發的商業區較適

合。 
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（八）陳先生（變 12 案）： 

政府只告訴我們要繳納代金，要如何如何做，並沒有告訴我們繳納

代金的好處，不繳又有什麼不好的地方，應該是要細說這些地方的

優缺在哪裡，因為繳了之後對我們的影響是什麼？利益在哪裡？繳

了從農業區變成住宅區對我有什麼好處？不繳又有什麼壞處？這才

是我們關心的。 

七、本府綜合答覆： 

（一）變 5 案變更為道路用地部分，後續將採一般徵收方式辦理，地價補

償將會依當期的市價辦理查估補償。 

（二）變 14 案關於遷廠計畫書部分目前並無規定期限，若僅取得協議書可

能列為保留案，後續本府將請示內政部是否訂定通案性期限規定。 

（三）勝華科技對面的合作街現行計畫是附帶條件住宅區，現況為既成道

路，後續俟鐵路東側計畫道路開闢後研議辦理廢道。 

（四）變 12 案是 74 年二通時由農業區變更為住宅區，並規範「以市地重

劃方式」辦理開發，變更附帶條件的原因主要是考量建築物密集，如

果以市地重劃開發，地上物拆遷補償費用負擔過高，地主分回土地減

少或者必須繳交很多的差額地價，改以代金繳納方式，地主可以保有

百分之百的土地。 

（五）變 12 案如果無法完成都市計畫程序，地上建物無法改建、重建，依

附帶條件規定繳納代金就可變更為住宅區，沒有繳納代金的土地仍

然是農業區。至於地上現有建築物申請補照作業及代金繳納相關事

宜，本府後續俟需要予以提供協助。 

（六）公開展覽期間內，任何公民或團體對本案如有意見，得於公開展覽

期間內，以書面載明姓名（單位）、聯絡地址、建議事項、變更位置、

理由及檢附地籍圖說等資料 1 式 3 份，向本府都市發展局表示意見，

據以彙整提報內政部都市計畫委員會審議參考。 

八、散會：上午 11 時 30 分 
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九、會議照片 

會議簽到 主持人致詞 

規劃單位簡報 土地所有權人出席情形 

出席土地所有權人意見交流(一) 出席土地所有權人意見交流(二) 
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出席土地所有權人意見交流(三) 出席土地所有權人意見交流(四) 

出席土地所有權人意見交流(五) 出席土地所有權人意見交流(六) 

出席土地所有權人意見交流(七) 出席土地所有權人意見交流(八) 

 


