
「變更臺中市豐潭雅神地區都市計畫主要計畫（豐原地區）
（第一次通盤檢討）案」及「變更臺中市豐原地區都市
計畫細部計畫（第一次通盤檢討）案」

114年3月24日

公告徵求意見座談會

委辦單位 臺中市政府都市發展局

規劃單位 龍邑工程顧問股份有限公司



時間 項目

09:45～10:00 報 到

10:00～10:10
10分鐘

主持人致詞及來賓介紹

10:10～10:30
20分鐘

10:30～11:30
60分鐘

意見交流

11:30~ 賦歸

規劃單位簡報

議程
本次座談會辦理依據

1. 都市計畫法第26條

2. 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第44條

3. 都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項第3點

依都市計畫法第26條規定：「都市計畫經發布實施後，
不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每3年內或5年
內至少應通盤檢討1次，依據發展情況，並參考人民建
議作必要之變更。」。

前次通盤檢討自109年發布實施至今已近5年，符合上
開規定，依法辦理通盤檢討。
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時間 項目

14:45～15:00 報 到

15:00～15:10
10分鐘

主持人致詞及來賓介紹

15:10～15:30
20分鐘

15:30～16:30
60分鐘

意見交流

16:30~ 賦歸

規劃單位簡報

議程
本次座談會辦理依據

1. 都市計畫法第26條

2. 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第44條

3. 都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項第3點

依都市計畫法第26條規定：「都市計畫經發布實施後，
不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每3年內或5年
內至少應通盤檢討1次，依據發展情況，並參考人民建
議作必要之變更。」。

前次通盤檢討自109年發布實施至今已近5年，符合上
開規定，依法辦理通盤檢討。
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簡報大綱

1 緒 論

4 發 展 構 想

3 關 鍵 課 題

4

2 現 況 分 析

5 意 見 表 達



1 緒 論
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計畫緣起

豐葦原之瑞穗國

• 300年的水圳開發史

• 國際生產體系貿易集散

6

前次通檢未竟之功

• 帶狀綠地未完成檢討

• 零碎工業區與農業區轉型

探索發展定位

• 快速成長的環形城市

• 水岸花都策略區治理

• 重大建設持續投入

環境風險與危機

• 農業區與水圳環境風險

• 空間治理如何讓政策落地

計畫面積：2,188.68公頃



2 現 況 分 析

7

一、現行計畫概要

二、相關建設計畫

三、都市發展脈絡

四、人口概況

五、產業概況

六、土地權屬

七、自然環境與天然災害

八、土地使用

九、公共設施

十、交通系統



一、現行計畫概要

計畫概要

◼ 計畫面積：2,188.68公頃
◼ 計畫年期：民國115年
◼ 計畫人口：170,000人

8

現行主要計畫內容示意圖 現行細部計畫內容示意圖

三
通
附
帶
條
件
未
完
成
案
件

主
要
計
畫

細
部
計
畫

• 目前分三階段發布實施

• 三階後辦理1次個案變更

◼ 主計通檢辦理情形

• 配合主計一階發布實施細計一階

• 主計第二、三階段無涉及土管調整

◼ 細計通檢辦理情形



二、相關建設計畫
9
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1921年~1940年 1941年~1970年1723年~1920年

2001年~2010年 2011年~迄今1970年~2000年

割地換水、六館業戶 鐵路發展、農林業集散中心 製材業發展、奠基製造業基礎

國道1號通車、臺中縣政經中心 國道4號通車、縣市合併、
豐洲科技工業園區一期啟用

豐原大道全線通車、豐富專案一期
豐洲科技工業園區二期、東豐快速道路復工

三、都市發展脈絡 空間結構與發展核心
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四、人口概況

人口
結構

• 計畫區設籍總人口數15萬人

• 豐原區夜間>日間活動人口，居住人口高於就業人口

• 豐原區與計畫區青壯年比例下降，扶老比和扶幼比
為最高

近年人口
遷入地區

• 中環地區：陽明市政大樓、
豐富專案周邊

• 東北側臺3線一帶

166,053 

65,529 

133,984 

75,173 

146,189 

68,693 

豐原區 神岡區

戶籍人口 平日日間 平日夜間

13.93% 12.43% 13.26% 14.59% 13.93%

70.06% 72.30% 73.66% 73.65% 69.87%

16.01% 15.27% 13.08% 11.77% 16.20%

豐原區 神岡區 潭子區 大雅區 計畫區

0-14歲 15-64歲 65歲以上

南陽里

北陽里
中陽里

南村里

翁子里

西勢里

三村里

中興里
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五、產業概況 製造業主要類別

• 豐原區工廠登記家數1,550家，全市第4，以中小型廠房為主

• 豐原區近10年平均成長率2.83%，神岡區則為8.74%

• 豐原區以機械設備、金屬製品、電力設備為主

產業結構

• 三級產業為主

• 商業登記家數13,013家，全市第1

• 登記資本額18.29億元，全市第4
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◼ 權屬

• 公有地26.58%

• 私有地72.28%

◼ 低度利用大面積公有土地

• 現況多闢建停車場或簡易綠美化• 臺鐵1.14%

六、土地權屬



七、自然環境與天然災害

自然環境 • 地勢東高西低

• 中央管河川(旱溪)

• 中央管排水(柳川排水)

• 市管區域排水(軟埤仔溪)

• 11條排水圳路

14

環境敏感

• 一級環敏地：
三義斷層、車籠埔斷層
朴子口遺址
東側水質敏感

• 二級環敏地：
地下水補注區、高速公路兩側禁限建
豐原萬選居、舊山線鐵道歷史建築



八、土地使用
15

整體使用概況

• 住宅使用：47.00%

• 商業使用：15.04%

◼ 住宅區

資料來源：國土利用現況調查（110年）

使用率超過 88%

• 住宅使用：50.97%

• 商業使用：16.59%

◼ 商業區

使用率超過 93%

中
環
區

以住宅使用為主，在
計畫區東側規劃大面
積工業區，因此呈現
住、工混合的情形。

內
環
區

以餐飲、零售使用為
主，並形成核心消費
商圈，如廟東夜市，
土地使用最為飽和。

外
環
區

現況除作農業使用外，
已有大量土地轉作工
業使用，且計畫道路
規劃較不完善。
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• 工業使用：46.43%

• 住宅使用：20.93%

• 商業使用：7.17%

◼ 工業區

住工混合，仍有5.37%土地空置未使用。

• 農林使用：51.50%

• 工業使用：19.12%

• 住宅使用：12.14%

◼ 農業區

住、工零散分布，造成農業生產空間破碎化。

商業使用為后豐鐵
馬道周邊之自行車
租車業。

八、土地使用
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◼ 農業區內工廠家數

• 已登記工廠 ：112家

• 特定登記工廠：138家

• 納管工廠 ：486家

八、土地使用



• 公設平均開闢率約 66.13%

◼ 開闢情形

18

• 公共設施面積合計486.18公頃

佔計畫區總面積 22.21%

• 綠地用地開闢率最低 25.07%

(含細計)

◼ 未開闢公設

• 文中5、文中6、文高1、公1、公9、市8、
廣兼停5、變兼道、系統性綠地

文中5、變兼道用地

系統性綠地

其餘公共設施

前次通檢

未處理

公設通檢

九、公共設施
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十、交通系統

道路系統 人本交通
• 高速公路

(國1、國4)

• 環狀道路系統
(圓環東西南北路、
豐原大道)

• 鐵路(豐原站)

• 豐原轉運中心

• 豐原大道自行車、
東豐及后豐鐵馬道



3 關鍵課題

20

一、整體發展

二、土地使用

三、公共設施

四、交通運輸



一、整體發展
21

從縣政中心到副都心，豐原尚待重新定位

• 本市區域計畫：豐原山城副都心

• 本市國土計畫：山城核心、
水岸花都策略區(物流、科技拔尖轉型)

◼ 上位計畫

課
題
一

◼ 歷次通盤檢討

人口成長持平，年輕人口流失嚴重
課
題
二

 -

 50,000

 100,000

 150,000

 200,000

 250,000

 300,000

 350,000

豐原區 神岡區 潭子區 大雅區 北屯區 西屯區

100年 105年 110年

0.7%
3.6% 2.7%

7.9%

5.0%
平均成長率

(人)

-0.3%

◼ 相較周邊行政區，豐原近10年人口
平均成長率為負值

◼ 近10年年輕人口流失嚴重，減少1.2萬人，
為臺中第2位

• 第一次通盤檢討：因應人口成長、工業、
商業發展成長之都市

• 第二次通盤檢討：豐原市為地方中心階層
都市，朝向副都會中心發展

• 第三次通盤檢討：臺中市副都心都市，
機能發展、形塑生活軸帶、全面環境改善

◼ 臺中市整體空間結構改變，副都心
定位式微，尚待重新找尋新契機

(人)
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重大建設與投資動能，空間結構尚待重整
課
題
三

交通建設 / 轉運功能再提升、
聯外路網陸續到位

• 豐原轉運中心2022年啟用

• 國道4號2023年全線通車

• 東豐快速道路預計2029年完工

• 鐵路高架、捷運路網TOD場站

重大投資 / 持續提供產業用地需求

• 豐洲科技工業園區二期

• 豐富專案一期 / 金融服務專用區
體育場用地

水岸改造 / 強化水岸花都城市意象

• 軟埤仔溪水環境改善計畫

• 葫蘆墩圳二期開蓋

一、整體發展



農業生產土地破碎化

農業區土地轉用

二、土地使用
23

農業區尚待強化控管機制

◼ 農業區土地使用情形

課題一

• 農業區內特定工廠及納管工廠合計 624家

• 工業持續擴張，產業發展腹地需求殷切

◼ 農地工廠亟待輔導

• 現況非農用占比高達 5成 (工業19.12%、住商14.81%、道路等其他10.25%)

• 農→住、商，約4.42ha；農→工，約7.30ha (近5年轉用)

• 住、工、商使用侵蝕農地，加劇農業土地破碎化
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工業區未能適地適性轉型發展

• 內環、中環區人口稠密且住商需求殷切，
工業區非工業使用率高，已不適宜繼續
供工業發展

• 缺乏彈性調整機制，導致核心地區土地
難以健全發展利用

◼ 非工用比例高，缺乏彈性調整機制

課題二

◼ 工業區應檢討轉型，大型空置地待活化

閒置低度利用土地近4成

二、土地使用



三、公共設施
25

水綠系統無法有效串連

• 多處未開闢系統性綠地

• 涉及私有土地與地上物等問題

◼ 帶狀綠色空間未開闢造成
都市水綠系統斷裂

課
題
一

• 葫蘆墩圳 (1723年開鑿)

• 八寶圳 (1824年開鑿)

• 部分圳路因都市發展喪失
其水圳機能與紋理

◼ 水圳價值未能形塑地方特色
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部分機關廳舍屋齡達50年
面臨價值再定義

• 文化資產保存法第15條
「...管理機關（構）於處分前，
應先由主管機關進行文化資產
價值評估。」

◼ 機關建物達耐用年限之處理

課
題
二

◼ 機關廳舍面臨整建、拆除

三、公共設施

衛生局、地政所 豐原分局
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公共設施亟需因應
人口結構改變進行調整

• 110年扶老比為 20.46%，且持續
增加

• 老年人口占計畫範圍人口約 16.20%

◼ 高齡化

課
題
三

◼ 少子化

-10.75

-5.15

-4.15
-0.89

-0.43 0.29
1.03

3.99

10.96

19.65
23.71

-20

-10

0

10

20

30

計畫區內國小就學學生數成長率
(105-111學年度)

(%)

• 合作、豐洲、豐原等國小近5年
就學學生數減少

三、公共設施
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豐原環內地區尚有公有土地
低度利用情形

◼ 中環與內環地區尚有部分
公有土地現況作為停車場、
空地，屬低度利用情形

課
題
四

三、公共設施
A B

C D

A

B C
D



轉運站周邊缺乏友善人本
交通環境

• 動線無完整串連：轉運站及葫蘆墩
圳周邊現況商業使用密集，步行動
線存在斷裂

• 缺乏有效的管理和規劃：周邊葫蘆
墩圳西汴幹線及八寶圳等既有藍帶，
已閒置未作灌溉使用

◼ 無妥適步行空間

課
題
一

• 高度發展潛力：大量自行車轉乘
需求，加上自行車觀光遊憩量能

• 自行車騎乘安全堪憂：現況路段
多屬混合車道，且各自行車道系
統缺乏系統性串連及優先路權

◼ 缺乏系統性自行車規劃

四、交通運輸
29
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課
題
二

農業區現況聯外道路與計畫
不符，影響私有地主權益

• 銜接豐洲科技工業園區重要聯
外通路：西北側農業區大洲路
接大明路(中83)及東洲路

• 涉及部分私有土地，未劃設道
路用地，亦無完整開闢計畫

◼ 農業區重要聯外道路

四、交通運輸



四、交通運輸
31

因應豐富專案衍生之人流
待研擬相關交通配套措施

• 位於市區銜接國道1號豐原交流
道重要區位，現況上下班往來
交通壅塞

• 未來營運恐再衍生大量人流、
車流，需進行全面性評估與規
劃，並研擬相關交通配套措施

◼ 豐富專案帶動產業、人潮進駐，
對於交通之影響

課
題
三



4 發 展 構 想

32



發展構想
33

打造豐原為行政山城觀光門戶，營塑水岸花都發展意象

水岸花都策略區 - 大臺中的北門戶
豐原行政山城觀光門戶

臺中市國土計畫 - 6大策略區
交通任意門目標 - 4大轉運中心

軌道沿線核心發展

產業發展區

休閒觀光區

豐原行政山城觀光門戶

豐原轉運中心

水湳轉運中心

大臺中轉運中心
烏日轉運中心

發展定位

內、中、外環有序引導

驅動轉型再發展

中環：多功樂活環帶

外環：彈性支援環帶

內環：多元商轉中心

行政、商業、轉運服務

居住、生活服務

產業(農、產、觀光)、休閒服務

中心門戶TOD高強度發展

東西門戶再升級

外圍區塊再發展



5 意 見 表 達

34

一、意見表達時機

二、意見表達方式



114/03/10起30日

人民或團體可於規劃期間提出相關意見，這些
寶貴意見將納入通盤檢討規劃草案進行研析

1.公告徵求意見階段

後續通盤檢討書圖草案公開展覽階段將再
舉行說明會，可再針對草案內容提出意見

2.草案公開展覽階段
公開展覽說明會

通盤檢討書、圖草案製作
及召開研商會議

臺中市都委會審議

資料蒐集分析與規劃

114/03/10起30日
公告徵求意見

意見表達
納入整體
規劃考量

人民團體
相關意見
蒐集研析

細部計畫發布實施

114/03/24

公告徵求意見座談會

意見表達時機
35

內政部都委會審議

主計層轉內政部

細部計畫修正

主要計畫發布實施

涉及修正
細計內容



意見表達方式
36

陳情
意見表

臺中市府
都發局

綜合企劃科

豐原區
神岡區
潭子區
石岡區

洽取

電詢或親洽

臺中市政府都市發展局
綜合企劃科
04-22289111#65300

以書面記載

• 陳情位置
• 姓名、聯絡方式
• 建議事項
• 地籍圖說等資料

網
站

臺
中
市
政
府
都
市
發
展
局
都
市
計
畫
專
區

公告
徵求
意見

任何公民或團體得

建議事項

陳情位置

姓名、地址

聯絡電話

陳情理由

1式3份

及

公所



簡報結束 敬請指教


