
富宇建設股份有限公司擔任實施者擬具 「擬訂臺中市沙鹿區正義段

670地號等 18筆土地都市更新事業計畫案暨權利變換計畫案」

公聽會紀錄

壹、會議時間 :l15年 8月 17日 (星期一)上午 l0時

貳、會議地點 :本市沙鹿區埔子市民活動中心(臺中市沙鹿區埔子里正順路50號 )

參 、主持人 :老r市發展局朱專門委員○○

肆 、出(列 )席單位 、人員 :(詳如簽到簿)

伍 、介紹出席人員 :(略)        紀錄 :賴○○

陸、說明案由及程序 :(略 )

染、實施者簡報 :(略 )

拐ll、 意見交換(依發言順序)

一 、沙鹿區公所李課長○○

更新單元範圍未來車道出入口為古月東巷現有巷道 ,其現況路寬約

5.6∼6.7公尺 ,建議實施者評估將道路拓寬至 l0公尺之可行性 ,以改善

地方交通通行 。

二 、埔子里蔡里長○○

更新單元範圍目前規劃 253戶 ,且鄰近目前有 3個老r更案件 ,未來

周邊將增加約 700多 戶 ,對古月東巷 、古月巷及周邊道路造成較大交通

負荷 。建議實施者應將鄰近建案整體開發所產生的交通影響納入考量 ,

並評估古月東巷相關交通動線管理措施 ,以降低未來交通衝擊 。

顏○○立法委員月艮務處及顏○○副議長月艮務處(陳○○秘書):

更新單元範圍周邊雖有計畫道路 ,但老r分尚未開闢 ,且屏西路可銜

接臺灣大道等主要道路 ,平 日、假日及上下班尖峰時段車流均較大 。考

量本案及周邊建案陸續開發 ,交通問題將直接影響地方居民生活及未來

住戶使用便利性 ,建議實施者審慎處理周邊道路及交通問題 。

四 、艾委員○○

(一 )更新單元於審查程序中已就道路及交通衝擊進行評估 。道路守石寬固然
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有助於通行 ,但住宅區道路規劃應兼顧安全 ,不是以道路寬度為唯一

考量。本案基地已退縮 3公尺作為人行空間 ,對地方環境具友善環境 。

就目前審查結果而言 ,更新單元交通規劃尚無重大問題 。

(二)考量國產署已選配無障礙車位 ,建議評估於法定數量外再增加無障礙

車位 。

五 、張委員○○

(一 )有 關建築物描述 (簡報第3頁 ),建議將 「非防火建築┘修正為 「非防

火建材」。

(二 )屋齡 「五六十年」等文字建議以「五十、六十年」等較嚴謹方式表述 。

(三 )違章建築資料應補充是否具有稅籍 (簡報第 6頁 H部分僅載 l00年 4

月 20日 以前存在且具稅籍之違章 ,其餘未註明)。

(四 )合法建築物如無增建或違章情形 ,建議於資料中明確註記 。

(五 )空地相關認定基準檢核表部分文字疑有誤植 (簡報第 7頁 D項 「違章

建築面積小計」用語有誤 ,應為基地面積相關用語),請檢視修正 。

(六 )土地使用分區圖部分文字有圖面遮蔽情形 (簡報第 13頁 ),建議調整

版 面 。

(七 )建議於圖面明確標示現有巷道 、保護區界線 、產權地籍線及都市更新

基地範圍。另更新單元範圍究竟是否包含保護區 ,建議於範圍界定時

一併清楚描述 (簡報第21頁 )。

(八)古月東巷拓寬涉及保護區及老r市計畫問題 ,可於細部計畫檢討時 ,由

相關單位或地方以人民陳情或區公所提案方式提出變更意見。

(九 )個別開發案雖均完成交通影響評估 ,但多案陸續開發後仍可能產生累

積性的交通壅塞 。建議除個案交通影響評估外 ,亦可透過號誌 、交通

管制或細部計畫檢討等方式 ,處理地方整體交通問題 。

(十 )告r分樓層杜位似有不對稱情形 ,建議確認建築設計需求或圖面繪製問

濲 邑 。

(十一)簡報第 33、 34頁有關古月東巷側圍牆標示位置似有差異 ,請再確認

圖面一致性 。
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(十二)後續送老r市更新及爭議處理審議會之財務試算資料應再次檢核 ,以

避免不同版本問產生計算或資料誤植 。

(十三)國產署原同意之選配內容及車位位置 ,應確認是否與後續都市設計

審議通過版本一致 ;如有變更 ,應確認是否須重新取得國產署同意。

六 、麥委員○○

(一 )更新單元東側規劃帶狀開放空間供公︿甲人通行使用 ,建議於出入口設計

清楚標示牌 ,使民眾了解該空間可供公人甲人使用。

(二 )東西兩側的外部空間 (對外開放的人行道等),基於考量夜間安全 ,宜

有適當照明等設計 。

(三 )本更新單元採權利變換方式辦理 ,且有國有土地 ,共同負擔比例接近

80%,並涉及容積移轉 ,建議後續補充分析 「有容積移轉」及 「無容積

移轉」兩種情境下權利人分配結果的差異 ,以供後續審議參考 。

玖 、結論

本次公聽會與會人員意見及書面意見表 ,請業務單位納入會議紀

錄 ,並請實施者加強說明納入都市更新事業計畫「
〞∥容 ,作為本府後續提

送本市都市更新及爭議處理審議會審議參考 。

拾 、散會(上午 ll時 l0分 )
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富宇建設股份有限公司擔任實施者「擬訂臺中市沙鹿區正義

段 670地號等 18筆土地老r市更新事業計畫暨權利變換計畫

案」聽證紀錄

壹 、聽證 日期 :中 華民國 l15年 8月 19日 (星期三)下午 2時

貳、聽證場所 :本市沙鹿區埔子市民活動中心

(臺中市沙鹿區埔子里正91l頁路 50號)

參 、聽證主持人 :本府都市發展局朱專門委員○

肆 、主持人說明案由及會場規定 :略

伍 、出席單位及人員 :(詳如簽到簿)

陸 、承辦單位摘要報告之案情及處理情形 :略

染 、聽證過程 :

紀錄 :賴○○

意見陳述與回應 :無

拐ll、 受通知人及其他到場人於聽證程序中 ,聲明異議之事由及主持

人對該異議之處理 :無 。

玖 、結論

本次聽證紀錄(l15年 8月 19日 下午 2時召開),現場無人中
請發言 ,亦無書面意見陳述 ,相 關權利人後續如有意見 ,得以

書面載明姓名或名稱 、地址 、聯絡方式及建議事項 ,向本府都

市發展局提出 ,所提意見將作為本市都市更新及爭議處理審議

會審議參考 。

拾 、散會(下午 2時 45分 )
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