
「臺中市轄區內都市計畫公共設施用地專案通盤檢討案」 

公開展覽說明會(東區場次)會議紀錄 

 

一、時間：106 年 9 月 25 日下午 2：30 

二、地點：東區區公所第二會議室 

三、主持人：臺中市政府都市發展局洪股長唯禎 

四、與會單位及人員：詳簽到簿。                     紀錄：黃惠婉 

五、主席致詞： 

本次說明會係針對全臺中市公共設施保留地進行專案通盤檢討，因應

公共設施用地劃設多年未能徵收取得，影響民眾權益，故依照內政部

102 年 11 月 29 日訂定「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」

相關規定辦理，希望透過本案全面解決公共設施保留地的問題。本次

公開展覽有關「臺中市轄區內都市計畫公共設施用地專案通盤檢討案」，

是公開展覽期間為 45 天，將於各行政區共計舉辦 29 場說明會，就各

轄區內公開展覽草案進行說明，今日針對臺中市東區範圍內公共設施

用地檢討後提出草案內容，與各位進行說明後再開放鄉親提問，如果

對於規劃內容有任何意見也歡迎透過書面方式向市府提出建議，後續

將納入都委會審議參考。 

六、規劃單位簡報(略) 

七、與會民眾意見 

1.市議員候選人翁俊楠： 

(1)請問變26案文小11用地草案所規定，擬定細部計畫應劃設0.25

公頃的社會福利設施用地，此規定內容應如何辦理？ 

(2)公共設施用地解編為可建築用地者，建議應變更為較高強度的住

宅區或商業區，以利都市發展。 

2.變 23 案-公 9 地主(1)：文小 11 南側已有開闢道路，故非毗鄰住宅

區；此外，未來文小 11 係供地主分回可建築用地，其北側商業區亦

已全部開闢且興建大樓，顯示本區有高度商業區使用需求，若依毗

鄰原則，應變更為商業區，故目前文小 11 變更草案為住宅區不合理

且不符合實際需求。 

 



3.賴市政顧問頤年： 

(1)公共設施保留地採跨區市地重劃的解決方式很好，但必須考量土

地所有權人的角度及需求(如公 9地主所提出意見)，適時將發回

土地比例提高，且辦理跨區市地重劃應該公平、公正、公開。 

(2)變 23 案-公 9 用地現況有部分為私人的現住戶，未來若納入市地

重劃，對於公有地上的現住戶是否有補償措施或其他配套方案，

如可優先購買公有土地等方式，解決民眾居住問題。 

(3)文小 11 變更為可建築用地應將考量效益最大化，建議變更為商

業區分回給土地所有權人，給予地主最佳的土地分配效益。此外，

其範圍內公有土地但現況已有民宅使用部分，應考量現住戶為弱

勢，建議專案協助處理。 

4.變 23 案-公 9 地主(2)：公 9 用地旁有一處綠地，遭劃設為公共設施

用地後，土地使用及建築受到限制，遲遲未徵收開闢，而本次草案

仍維持公共設施用地，地主權益損失極大，且其土地面積較小，開

闢為公園綠地的效益較差，請再予檢討。 

5.變 26案-文小 11居民(1)：振興路 371項兩側均為國有土地承租戶，

自 60 幾年起即已居住於此，現要納入辦理市地重劃，將面臨滅巷、

無處可居之情況。 

6.變 26 案-文小 11 居民高先生：振興路 371 巷兩側都是目前文小 11

用地範圍內公有土地上的現住戶，自日據時代就已居住於此，欲向

國有財產署購買土地，因屬公共設施保留地而無法承購。目前土地

屬公有土地，若納入辦理市地重劃，未來現住戶將無法分配回土地

也無居所，請問我們的權益如何維護、應如何解決？ 

7.邱素真議員服務處主任： 

(1)文小 11 用地範圍內的現住戶曾依土地法相關規定，向國有財產

署請求購買住戶長期租用之公有土地，然國有財產署以該土地為

公共設施保留地為由拒絕出售，造成現住戶面臨公共設施保留地

納入解編及跨區市地重劃，未來將無處可居之情況。 

(2)為解決現住戶居住問題，請現住戶務必填寫陳情意見，並協助告

知鄰居一併提出意見，且務必出席都市計畫委員會說明，以利納

入公共設施用地專案通盤檢討案辦理。 

8.變 62 案-文中 52 地主：跨區整體開發地區的編號是否就是未來辦理

市地重劃的順序？ 



八、綜合回應： 

1.有關文小 11 所規定之附帶條件內容，除因其變更面積較大需配合通

案性原則另行擬定細部計畫外，因應本市未來興辦社會住宅以及長

期照顧之用地需求、挹注社會住宅儲備用地，針對部分有需求轄區

內解編之公共設施保留地，另訂定附帶條件(附 6)應劃設 0.25 公頃

以上社會福利設施用地，該用地非屬市地重劃共同負擔之公共設施

用地，故未來辦理市地重劃作業時將優先指配公有土地，不會計入

市地重劃應負擔之公共設施項目，故不會影響私有土地所有權人權

益。 

2.解編之公共設施用地變更為可建築土地，係考量該地區都市發展現

況，依毗鄰土地使用分區為準。另市地重劃土地分配係依各土地所

有權人原持有土地價值扣除應負擔費用及公共設施後，再依開發後

地價折算可領回土地面積，故變更後土地使用分區不會影響各位權

益，惟若考量整體土地利用效益而建議將住宅區調整為商業區，仍

可提出陳情意見，以供納入後續都市計畫審議參考。 

3.本案係為規劃草案，完成公開展覽程序後，後續將提請市都委會及

內政部都委會審議，部分變更案需完成擬定細部計畫程序，才能辦

理市地重劃開發，若各位有任何意見均可提出，將一併彙整提供都

市計畫委員會審議參考。 

4.有關文小 11 公有地上現住戶之問題，因土地為國有財產署所有，仍

得依其相關規定辦理，惟民眾之意見可協助彙整提供國有財產署參

考，共同研商相關解決措施。請民眾填寫陳情意見，並回覆是否列

席都市計畫委員會，屆時將邀請陳情民眾列席說明。 

 

九、散會(下午 16:30) 
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