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說明會辦理緣由 

本案經臺中市政府109.12.18府授都計字第1090299447號公
告 

自109.12.23起公開展覽30天 

都市計畫法第19條、第23條及第28條 

都市計畫擬定後，送該管政府都市計畫委員會審議前，應於各該直轄市、

縣(市)(局)政府及鄉、鎮、縣轄市公所公開展覽30天及舉行說明會，並

應將公開展覽及說明會之日期及地點登報周知；任何公民或團體得於公

開展覽期間內，以書面載明姓名或名稱及地址，向該管政府提出意見，

由該管政府都市計畫委員會予以參考審議，連同審議結果及都市計畫一

併報請內政部核定之。 



5 

公告事項 

 公開展覽期間 自109.12.23起30天 

 公告地點 

1.本府公告欄(臺灣大道市政大樓) 
2.本府都市發展局公告欄 

(文心路二段588號) 
3.本市西區、中區、東區、北區、南區、
南屯區、西屯區、北屯區公所公告欄 

書面 

本府都市發展局網站 
網路 

http://www.ud.taichung.gov.tw/ 

 意見提供方式 

公開展覽期間如有意見，以書面載明姓名(單位)、聯絡地址、
建議事項、變更位置理由、地籍圖說等資料向本府提出，供
本市都市計畫委員會審議之參考 

計畫書圖及意見表檔案
請掃描QR Code下載 
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02 發展現況 
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01 
計畫背景 
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一、計畫緣起 

二、法令依據 

三、計畫範圍 

四、計畫歷程 

五、現行計畫 
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配合重大 

建設發展 

都市計畫圖 

重製需要 

第三次 

通盤檢討 

• 已達通檢年限 
• 配合鐵路高架化、

大車站等計畫重
新檢討 

• 現行計畫圖未經重
製疑義研商程序 

• 提升計畫圖精確度
以維土地權益 

• 更精確、更具指
導性之都市計畫 

一、計畫緣起 

二、法令依據 

 都市計畫法第26條 

 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第46條、第47條 
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三、計畫範圍 

細部計畫範圍示意圖 

 涵蓋中區、西區及北

區之全部，以及南區、

東區、西屯區、南屯

區、北屯區之部分

（共140里） 

 原計畫面積2,953.62

公頃，重製後計畫總

面積為3,025.69公頃 

精
誠
南
路 

忠明南路 

大
興
路 

進
德
路 
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整併前細部計畫區分布示意圖 

59 

四、計畫歷程 

次第擬定細部計畫 

79 「變更臺中市都市計畫

（細部計畫公共設施保留

地通盤檢討）」時整合為

舊有市區、後車站、後庄

里、北屯東山重劃區附近、

西屯中正重劃區附近及西

南屯等6個地區 

92 細計一通涵蓋6個地區 

102 細計二通調整計畫名稱為

「舊有市區及一至五期市

地重劃地區」，並剔除

「後庄里地區」及「臺中

車站地區」 



11 

計畫年期：115年 

計畫人口：693,000人 

計畫面積：3,025.69公頃 

土地使用分區： 

1,696.35公頃 (56.06%) 

公共設施用地： 

1,329.34 (43.94%) 

五、現行計畫 

舊有市區及一至五期市地重
劃地區重製後細部計畫圖 



02 
發展現況 
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一、景觀資源 

二、社會經濟環境 

三、使用現況 

四、公共設施 

五、交通運輸 
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一、景觀資源 

B.南屯溪 

C.土庫溪 E.梅川 

F.柳川 H.綠川 

9 
7 

藍帶系統 

A.黎明溝 

藍綠帶及開放空間分布示意圖 

園道 7 公園 + 

臺中之心翡翠項鍊 
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一、景觀資源 

1 國定古蹟 

8 市定古蹟 

33 歷史建築 

1 考古遺址 

102 寺廟 

 文化資產 

文化資產分布示意圖 
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二、社會經濟環境 

 人口成長 

社會人口 

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

40,000

45,000

100 101 102 103 104 105 106 107 108

遷入人口數 遷出人口數 社會增加率 

0.00

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

3.00

3.50

4.00

4.50

5.00

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

100 101 102 103 104 105 106 107 108

出生 死亡 自然增加率 

+2000人/年 

自然增加率逐年下降 

101年  4.36‰ 

108年  0.87 ‰ 

計畫區人口 

 99年  598,446人 

108年 607,410 人 

占全市  21.58% 

計畫區人口變動（遷入及遷出） 

計畫區人口變動（出生及死亡） 
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二、社會經濟環境 

 居住密度 

• 計畫區居住密度呈現外

圍高，核心區低之趨勢。 

• 居住密度最低之里別，

為北屯區舊社里及南屯

區永定里 

各里居住密度分布示意圖 

居住密度：以各里人口數與
各里可建築用地（住宅區及
商業區面積和）之比值計算 
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二、社會經濟環境 

 商圈 

 百貨業 

 文創旅店、市集 

臺中市12個商圈，
10個在本區 

6大百貨公司 
站前百貨沒落，異國風
情及文創商店代之 

結合文化資產、文化空
間、舊有建築再利用興
起，成為舊城新魅力 

商圈及百貨業分布示意圖 
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三、使用現況 

 建物使用現況 

項
次 

使用別 
建築物
數量(棟) 

面積 
(公頃) 

比例(％) 

1 住宅使用 90,571 681.93 44.77 

2 住商使用 41,581 467.16 30.67 

3 商業使用 7,089 136.47 8.96 

4 工業使用 2,327 39.52 2.59 

5 農業使用 8 0.26 0.02 

6 宗教使用 1,014 13.33 0.87 

7 醫院使用 221 6.32 0.41 

8 市場使用 939 14.61 0.96 

9 機關使用 892 24.78 1.63 

10 學校使用 2,131 78.81 5.17 

11 社教使用 137 7.02 0.46 

12 社福使用 338 5.98 0.39 

13 停車場使用 299 5.46 0.36 

14 車站使用 6 0.07 0.00 

15 文化休憩使用 203 5.07 0.33 

16 倉庫使用 276 4.29 0.28 

17 興建中 354 13.41 0.88 

18 閒置建築 1,841 16.77 1.10 

19 加油站使用 96 1.92 0.13 

20 其他使用 10 0.11 0.01 

合計 150,333 1,523.29 100.00 

建物使用現況示意圖 
資料來源：本計畫調查統計，調查時間民國107年8月。

備註：本表面積係建物投影面積。 

使用率 

住宅區：92.67% 

商業區：93.62% 
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 公共設施開闢情形 

四、公共設施 

土地權屬分布示意圖 公共設施開闢情形示意圖 

• 公共設施用地計483處，開闢率達98.2% 

• 保留地已納入全市性公共設施保留地專案通盤檢討處理 
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 道路系統及道路開闢 

五、交通運輸 

1.路網架構以環道狀、輻射式及棋盤式為主 

2.道路用地開闢率已達96%(含部分開闢)，未開闢多屬寬度5.45~8M計畫道路 

未開闢道路分布示意圖 道路系統示意圖 



03 
變更計畫 

概要 
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一、變更計畫分布 

二、變更計畫內容 
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訂正位置及變更位置分布 

 變更案件共28案 

• 計畫面積調整：變1案 

• 重製研商決議：變2~變7 

• 公有土地變更：變8、變13、

變14、變15、變16、變26 

• 公共設施變更：變10、變11 

• 使用分區變更：變12 

• 人行步道變更：變17~變25 

• 配合主要計畫：變9、變27 

• 土管要點修訂：變28 

變更計畫分布 

 訂正案件共24案 

• 係查對都市計畫變更歷程，現

行計畫圖與規劃原意不符，經

重製疑義研商會決議提列訂正 
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變1：計畫圖重製及面積更新 

原計畫 新計畫 

計畫圖 

TWD67 

座標系統 

計畫圖 

TWD97 

座標系統 

配合都市計畫圖重製作業，依據重製後成果更新都市
計畫圖，並重新量測各項土地使用分區、公共設施用
地及計畫區總面積。 

原計畫 新計畫 

計畫圖 

總面積 

2,953.62公頃 

計畫圖 

總面積 

3,025.69公頃 

變更理由 

92年本計畫第一次通盤檢討範圍並未包括86年主要計畫
第二次通盤檢討另案辦理住宅區變更為商業區部分，且
102年本計畫第二次通盤檢討時，亦未重新核算，致使
實際計畫總面積及商業區面積有較大之誤差。 

變更理由 
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變2：重製-配合現況變更為道路用地 

東興國小 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區大聖
街695巷 (大
新段 163 地
號) 

第二種住
宅區 
(0.05公頃) 

道路用地 
(0.05公頃) 

該處位屬本市第五期市地重劃區，道路
已測釘樁位、己取得為臺中市政府所有、
現況已開闢為6M寬之道路，配合現況
劃設為計畫道路。 

變更位置 

私有 公有 

變更位置 

南屯區 
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變3：重製-配合開闢情形調整計畫道路 

變更位置 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區細兒
207 南側與
單元二銜接
之計畫道路 
( 黎 明 段
1629-2地號) 

第二種住
宅 區
(0.0007 公
頃) 

道路用地 
(0.0007 公
頃) 

該處為單元二細10M-29計畫道路之延
伸段，現況未開闢，單元二範圍內之
路段已完成市地重劃工程及配地，惟
實際樁位測釘、土地分割情形與現行
都市計畫不符，為維護民眾權益，配
合重劃成果調整本計畫區內道路位置，
調整前後道路用地權屬皆為公有土地。

道路用地 
(0.0006 公
頃) 

第二種住宅
區 (0.0006
公頃) 

計畫、樁位、地籍套繪 

黎光槌球場 

三富段 

南屯區 
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變4：重製-將6M交叉路口綠地變更為道路 

區位示意圖 

變更理由： 

 63.10.12「臺中市第二期細部計畫及變
更主要計畫案」劃設之公園綠地。 

 考量用路安全，均變更為道路用地。 

科博館 

植物園 

臺中二中 

忠明國中 

北區 
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變5：重製-參酌規劃原意及現況調整計畫道路 

92.12.30「舊有市區細部計畫(一通)」 變更計畫示意圖 

變更位置 

私有 公有 

變更位置 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

西區大全
街33巷(細
5.45M-
146) 

第二種住宅
區 

(0.0026公頃) 

第一種商業
區 

(0.0004公頃) 

道路用地 
(0.0030公頃) 

1.92年細計一通採納人陳意見折移部分路
段，以避開拆除西南側建物。 

2.依據重製疑義研商會決議，巷道北段東
北側部分為公有，且多已臨路建築，建
議參酌規劃原意及實地情形檢討此處之
道路用地，以保障交通安全及民眾權益。

3.經查西區東昇段1-61地號土地南側皆為
私有地，且指示建築線在案。為維護民
眾權益，配合公有地範圍，將道路用地
往東北平移，並與92年折移部分順接。
調整後道路未損及東北側建物。 

道路用地 

(0.0030公頃) 

  

第二種住宅區 
(0.0026公頃) 
第一種商業區 

(0.0004公頃) 

西區 
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變6：重製-配合現況變更為道路用地 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

北區細6M-
345 及 細
6M-346 道
路交會處 

第二種住
宅區 
(0.0007公
頃) 

道路用地 
(0.0007
公頃) 

考量北區乾溝子段146-41地號土地
現況做道路使用(產權為公有)，且
不影響民眾權益，配合現況變更為
道路用地。 

變更位置 

私有 公有 

變更位置 

北區 



29 變7：重製-維護交通安全，增設道路截角 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

西區民權
路252巷 

  

第一種商業區 

(0.0006公頃) 

道路用
地 

(0.005

公頃) 

  

  

1.民國51年依臺灣省都市計畫委員會決議「免
留亭仔腳並免切角」，至今無涉變更。 

2.民國62年公布臺灣省建築管理規則之前，本
市仍適用日治時期亭仔腳規範(俗稱大截角)，
依其公式計算截角長度約為9.68公尺，截角
面積約為23.42平方公尺，影響人民權益。 

3.為增進市容觀瞻、維護交通安全，爰變更為
依臺中市建築管理自治條例之規定退讓截角
(5M)，與計畫區規定一致。 

第一種商業區
(註5) 

(0.0038公頃) 

第二種商業區 

(0.0006公頃) 

510418台中市申請都市計畫7公尺道
路擬免留亭仔腳案 

變更位置 

西區 



土地權屬 
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變8：光華高工-完成附帶條件變更為道路 

變更位置 變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

北區雙十
路與育樂
街交叉口
東側 

第一種商
業區(註1) 
(0.02公頃
) 

道路用地 
(0.02公頃
) 

1.該處係91.1.29發布實施之「擬定光華
高工南側、進化路以西、雙十路以東附
近商業區細部計畫案」附帶條件，將
10M主要計畫道路(10M-52)加寬為20M
之道路，由土地所有權人自行開闢並完
成土地捐贈登記為臺中市政府所有。 

2.經查北區錦村段246-102地號土地業於
94年分割、103年捐贈予市府，現況已
開闢為道路使用。 孔廟 

雙十國中 

進 
化 
路 

北區 



31 變9：未指定之商業區編為第2種商業區 

變更位置 變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

北區東光
路與東成
路口商業
區 

商業區 
(1.25公頃) 

第二種商
業區 
(1.25公頃) 

1.變更範圍係於臺中市都市計畫主要
計畫第四次通盤檢討時配合臺中肉
品市場（屠宰場）遷場作業，由批
發市場用地變更為商業區，惟未指
定細分區。 

2.參酌舊有市區92年第一次通盤檢討
時商業區土地使用強度配置原則：
「非路線型商業區面臨20米以上計
畫道路之商業區，配置為商2」，
故指定該商業區為第二種商業區。 

臺中市都市計畫主要計畫四通(一階)(變28案)圖 

商2 
70／350 

北區 
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變10：變更細綠32用地為廣場用地 

土地權屬 

變更位置 變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

西區三民
西 路 116
巷 7 弄南
側細綠32 

綠地用地 
(細綠32) 
(0.02公頃
) 

廣場用地 
(細廣24) 
(0.02公頃
) 

1.細綠32用地係102.10.15舊市區二通變37案，
配合調整細6M-571道路路型，將調整後與
第一種商業區所夾土地由第二種住宅區變
更為綠地用地。 

2.考量其南側毗鄰之部分第一種商業區土地
臨接綠地用地無法指定建築線，故變更為
廣場用地，可供指定建築線，不影響所陳
土地之權益。 

私有 公有 

西區 
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變11：附帶條件變更部分計畫道路為商業區 

附註17：  

1.應依「臺中市都市計畫土地使用變更回饋審議原則」以折
繳代金方式辦理（回饋比例為35%）。 

2.未繳交回饋金者，應依原計畫內容之土地使用分區管制。 

3.若於下次通盤檢討前未完成附帶條件，則回復原計畫。 

變更位
置 

原計畫 新計畫 變更理由 

西區五
權路、
五權西
路口東
南側細
6M-301
道路 

道路用
地 
(0.02公
頃) 

第一種
商業區 
(0.02公
頃) 
附註17：

1.考量東西段出口為五權路紅綠燈路口，開闢
恐造成交通瓶頸，為減少交通衝突點、提升
土地利用效益，在不影響已指定建築線土地
進出通行權利之前提下，附帶條件變更部分
細6M-301計畫道路為第一種商業區，並適
度保留東西向路段供迴車使用。 

2.變更為商業區部分因土地由低價值使用變更
為高價值使用，故依「臺中市都市計畫土地
使用變更回饋審議原則」辦理回饋。 

變更位置 

西區 
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變12：大墩三街變更住2為道路用地 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區大
墩三街 (
細 4M-65
道路 ) 南
側 

第二種住
宅區 
(0.01 公
頃) 

道路用地 
( 細 8M-
179) 
(0.01 公
頃) 

1.南屯區大墩三街主要規劃為8M道路，僅
大墩東街與東興西街路段寬度為4M及6M。

2. 南屯區大進段950地號土地所有權人於規
劃期間陳情表示，其房屋因土地重劃導
致位於大墩三街上，8米路縮減至4米路
妨礙交通甚鉅，讓大誠里里民出入困難，
同意變更大進段950地號土地為道路用地，
已檢附同意變更證明文件。 

土地權屬 

私有 公有 

南屯區 
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變13：黎明新村-市有土地變更為兒童遊樂場 

變更位置 
變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區黎
明段1685
地號 

第 二 種
住宅區 
(0.06 公
頃) 

兒童遊樂
場用地 
(細兒220) 
(0.06公頃
) 

1.南屯區黎明段1685地號為臺中市有土地，現
況已施作人行步道及綠美化工程供公眾使用，
經查該土地為臺中市政府63年489號建築套
繪之法定空地，依現行建築法規無法分割及
處分出售，經土地管理單位臺中市政府財政
局提出建議變更為公共設施用地。 

2.考量現況已為綠地使用，且所轄單位亦同意
變更，故配合現況變更為兒童遊樂場用地。 

土地權屬 

私有 公有 

南屯區 
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變14：黎明新村-市有土地變更為排水道及綠地 

變更位置 

私有 

公有 

現況照片 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區黎
明段989-1、
990 、
1297 、
1297-5 、
1297-9 ～
1297-14
地號 

第二種
住宅區 
(0.35 公
頃) 

排水道用地 
(0.17公頃) 
綠地用地 
(細綠48) 
(0.16公頃) 
(細綠49) 
(0.02公頃) 

1.南屯區黎明段989-1、990、1297、1297-5、
1297-9～1297-14地號等10筆土地為臺中市有土
地，現況為黎明溝排水及其兩側綠地，管轄單位
為財政局與水利局。 

2.該土地上下游屬於整體開發地區單元二之計畫範
圍，已規劃為排水道用地及綠地用地。 

3.配合現況及既有公共設施之連貫性，變更為排水
道用地及綠地用地以符實際。 

土地權屬 

【單元二】 

南屯區 
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變15：黎明新村-市有土地變更為停車場用地 

變更位置 

土地權屬 

私有 公有 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

南屯區黎明
段 1328 、
1328-1 、
1328-2 地
號 

第二種住
宅區 
(0.07 公
頃) 

停 車 場 用
地 
(細停179) 
(0.07公頃) 

1.南屯區黎明段1328、1328-1地號土地為
臺中市有土地，管轄單位為財政局，無
處分計畫。 

2.考量現況已施作連鎖磚供停車使用，配
合現況變更為停車場用地以符實際；黎
明段1328-2地號土地為水利局經管之市
有土地，位於計畫範圍邊界一併變更。 

南屯區 
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變16：市有土地配合現況變更為機關用地 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

東區東勢子段
93-4、92-21、
93-56( 部分 )
地號 

第二種住宅區 
(0.06公頃) 

機關用地 
(細機191) 
(0.09公頃) 

東區東勢子段93-4、92-21地
號為臺中市有土地，現作東勢
子段四里多功能活動中心使用，
配合現況使用依完整範圍變更
為機關用地。 

第三種住宅區 
(0.03公頃) 

變更位置 

土地權屬 

私有 公有 

東區 
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人行步道變更位置分布 

(一) 以維持既有人行徒步功能為原則：  

人行步道用地檢討變更處理原則 

(二) 得變更為道路用地、廣場用地、其他
用地或分區：  

1. 人行步道已開闢。 

2. 人行步道臨接學校、公園、綠地、河道用

地或溝渠用地等設施，已構成良善公共開

放空間系統者。 

3. 人行步道劃設情形，已與其他人行步道用

地構成至少三處臨接之系統動線。 

1. 為利消防救災及防火區劃，人行步道用地

所在街廓最長邊之長度超過 100 公尺。  

2. 人行步道臨接之建築基地，無其他建築線。  

3. 為利土地整體規劃使用，土地所有權人自

行提出申請變更為適當之土地使用分區。 
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變17 ~變22：人行步道變更為道路用地 

變更理由： 

 經查兩側建築基地確實無法以其他道路或廣場作為建築物附設停車
空間之車輛通行使用，符合「臺中市都市計畫人行步道用地檢討變
更處理原則」得變更為道路用地之情形。 

0.02公頃 

0.02公頃 

變17 

變22 

變18 變19 

變20 變21 

0.02公頃 
0.02公頃 

美村路一段322巷 

0.03公頃 民權路349巷 

0.05公頃 

北屯區 西區 北區 

西區 西區 西屯區 

華美西街377巷 
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變23 ~變25：人行步道變更為廣場用地 

變更理由： 

 經查兩側建築基地確實無法以其他道路或廣場作為建築物附設停車
空間之車輛出入使用，符合「臺中市都市計畫人行步道用地檢討變
更處理原則」得變更為廣場用地之情形。 

0.02公頃 變23 

變24 

變25 

0.02公頃 

0.02公頃 

南區 北區 

明德街35巷 
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變26：市有土地配合現況變更為公園兼兒童遊樂場 

變更位置 原計畫 新計畫 變更理由 

西區後壠
子段 133-
32地號 
細4M-21 

道 路 用
地 
(0.01 公
頃) 

公園兼兒
童遊樂場
用地 
( 細公兼
兒1) 
(0.01 公
頃) 

1.為配合保護茄苳老樹之生長環境，公42 用
地(茄苳公園)東側住宅區及道路用地陸續於
103年、107年變更為公園兼兒童遊樂場用
地（細公兼兒1）、公園用地兼供道路使用、
公園兼兒童遊樂場用地。 

2.經查原細4M-21道路用地，業經整體規劃為
「茄苳樹王文化生態公園」，並舖設為歷
史廊道及草坪，爰配合現況變更為公園兼
兒童遊樂場用地。 

私有 公有 

西區 



43 變27：配合柳川排水河川區劃設範圍 

變更理由： 

 本市為配合水利主管機關之治理計畫，爰依經濟部水利署公告
之排水設施用地範圍修正都市計畫，並於104年12月25日發布
實施「變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（變
更內容明細表編號第12 案）」，備註細部計畫應配合主要計
畫變更內容調整細部計畫道路及開放空間系統。 

變更位置 

公私有 公有 私有 

0.02公頃 

0.09公頃 

0.02公頃 

0.01公頃 

0.01公頃 
變更計畫 

原計畫 新計畫 

河川區(0.02公頃) 

道路用地(0.02公頃) 

(細6M-134) 

(細6M-137) 

第2種住宅區 

(0.01公頃) 

綠地用地(0.01公頃) 

(細綠50) 

道路用地(0.01公頃) 

(細6M-134) 

綠地用地(0.01公頃) 

(細綠42) 

綠地用地(0.02公頃) 

(細綠43) 

廣場用地(0.02公頃) 

(細廣28) 

道路用地(0.09公頃) 

(細6M-135) 

(細6M-138) 

廣場用地(0.09公頃) 

(細廣28)  

(細廣29) 

北區 



44 

變28：土地使用分區管制要點修訂 

 配合都委會通案性決議事項進行必要之檢討 

景觀及綠化原則檢討之條件由實設空地改以法定空地面積。 

2 刪除停車空間免計容積上限 

100.6.30修訂建築技術規則162條，自行增設之停車空間，得不計入

容積總樓地板面積。 

原條文「 …機車(或自行車)停車位標準為每輛之長度不得小於1.8公尺、

寬度不得小於0.9公尺，其集中設置部數在20部(含)以上者，得以每部

4平方公尺核計免計入總樓地板面積。」已無需要，故予以刪除。 

 配合相關法規修訂 

刪除停車空間改繳代金規定 1 

臺中市政府100.7.25訂定「臺中市建築物附建防空避難設備或停車空

間繳納代金及管理使用自治條例」，已有專法，不另於土管要點訂定。 
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變28：土地使用分區管制要點修訂 

 配合通案原則修訂 

辦理中「臺中市轄區內各都市計畫土地使用分區管制要點專案通盤檢討案」 

1 

2 

 法定建蔽率未逾15%，其性質與公園相近，始得視為永久性空地 

明訂永久性空地之認定原則 

 由地下室外牆外緣（含外柱）所圍成之最大面積 

改為地下各層最大樓地板面積之投影總和，除以基地面積之比值 

修訂開挖率定義 

回歸建築技術規則計算方式 

3 配合用語定義調整開挖率條文內容 

住宅區之開挖率不得超過基地面積75%，其他使用分區及公共設

施用地開挖率不得超過建蔽率加15%，且最高不得超過基地面積

之85%。 
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變28：土地使用分區管制要點修訂 

4 停車空間參酌現行條文意旨，改寫餘數計算方式、
製作附表及敘明免設條件。 

原計畫規定： 

依建築技術規則設計施工編第

59條所列第一類建築物用途，

樓地板面積150平方公尺以下

免設停車位，超過部分每100

平方公尺設置1輛，其餘數部

分超過50平方公尺應設置1輛；

第二類建築物用途，樓地板面

積150平方公尺以下免設停車

位，超過部分每150平方公尺

設置1輛，其餘數部分超過75

平方公尺應設置1輛。 

註：同一幢建築物內供二類以上用途使用者，其設置標準
分別依表列規定計算附設之，唯其免設部分應擇一適
用。其中一類未達該設置標準時，應將各類樓地板面
積合併計算依較高標準附設之。 

補充附表： 

建築物用途 
總樓地板面積

FA(㎡) 

停車空間設置標準 

汽車 
機車 

(或自行車) 

第一類 
建築物 

0<FA≤200 免設 設1輛 

200<FA≤300 設1輛 設2輛 

300<FA≤400 設2輛 設3輛 

以下類推 以下類推 以下類推 

第二類 
建築物 

0<FA≤225 免設 
每戶設1輛為

原則 
225<FA≤375 設1輛 
375<FA≤525 設2輛 
以下類推 以下類推 

 配合通案原則修訂 

辦理中「臺中市轄區內各都市計畫土地使用分區管制要點專案通盤檢討案」 



47 

變28：土地使用分區管制要點修訂 

刪除工業區停車空間留設標準 5 
現行規定「乙種工業區建築基地內之法定空地應留設1/2以上作為

停車場及裝卸貨物使用」與「建築基地內之法定空地…應留設1/2綠

化…」之規定有所競合，不符實際需求，故予以刪除。 

通案規定都市設計審議範圍 

本計畫區內應提送都市設計審議範圍：  

(一)「臺中市都市設計審議規範」規定之地區或建築。 

(二)社會福利設施用地內所有建築開發申請案。 

6 

 配合通案原則修訂 

辦理中「臺中市轄區內各都市計畫土地使用分區管制要點專案通盤檢討案」 
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意見反映 

方式 
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一、辦理流程 

二、意見表達方式 



一、辦理流程 

 重製階段 

 公開展覽階段 

• 通盤檢討書圖草案公開展

覽階段將舉行 7場說明

會，公民或團體可再針對

草案內容提出意見 

• 2次樁位疑義研商會 

• 18次重製疑義研商會 

109/12/23起 30天 
公告公開展覽 
（舉辦說明會） 

通盤檢討書圖 
草案製作 

臺中市都市計畫 
委員會審議 

意見蒐集 
分析與規劃 

意見表達納入
整體規劃考量 

107/4/10起 30天 
公告徵求意見 

人民團體意見
蒐集研析 

細部計畫發布實施 

107/4/30  座談會 
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都市計畫圖 
重製 

 規劃階段 

• 共收集62件人民陳情意見 



二、意見表達方式 

• 可電詢或親洽本府都市發展局城鄉計畫科。 

• 任何公民或團體對於本案如有意見，得於109

年12月23日至110年1月22日期間，以書面載

明姓名（單位）、 聯絡地址及建議事項、變更

理由等資料1式3份，向本府都市發展局提出意

見，俾供通盤檢討之參考。 

• 陳情意見表得自行列印或至臺中市政府都市發

展局及各區公所領取。  
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臺中市政府都市發展局 首頁 > 業務專區 > 都市計畫專區 > 公告公開展覽 

計畫書圖及意
見表檔案請掃
描QR Code下
載 

https://www.ud.taichung.gov.tw/
https://www.ud.taichung.gov.tw/29030/Normalnodelist
https://www.ud.taichung.gov.tw/29058/Nodelist
https://www.ud.taichung.gov.tw/29061/Lpsimplelist
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