
變更臺中市大平霧地區（霧峰區）都市計畫
主要計畫（第一次通盤檢討）書

依內政部都市計畫委員會第984次會議決議再行辦理公開展覽

簡報

110年8月

臺中市政府都市發展局 委託

瑞銘工程顧問有限公司 辦理

簡報大綱

• 辦理緣由及法令依據

• 都市計畫辦理程序

• 計畫範圍與面積

• 現行都市計畫概要

• 再公展變更計畫說明

• 再行辦理公開展覽期間民眾參與方式
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辦理緣由及法令依據

• 辦理緣起

– 「變更臺中市大平霧地區（霧峰區）都市計畫主要計畫（第一次通盤檢
討）」案」係於105年11月4日公告辦理通盤檢討30天，並於106年10月6
日辦理草案公開展覽30天，其後經臺中市都市計畫委員會107年6月29日
第84次會議審議通過後，報請內政部都市計畫委員會於110年1月19日第
984次會議審查通過。

– 本次通盤檢討因部分案件之變更內容範圍與公開展覽內容不一致，故依
照前開內政部都市計畫委員會110年1月19日第984次會議決議（略以）：
「有關變更計畫內容經各級都市計畫委員會審議後新增或超出原公開展
覽範圍者，請臺中市政府依都市計畫法第19條規定補辦公開展覽及說明
會，公開展覽期間無任何公民或團體提出異議或與變更案無直接關係者，
則報由內政部逕予核定，免再提會審議；如公開展覽期間公民或團體提
出異議與本變更案有直接關係者，則再提會討論。」，故再行辦理變更
內容明細表第9案、第10案、第11案、第12案、第14案、第15案、第20案、
第21案、第22案、第23案、第24案、第25案及第26案之公開展覽及說明
會，以求周延。

• 法令依據

– 都市計畫法第26條
– 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第2條
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都市計畫辦理程序
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依法定程序報請內政部核定（主要計畫）

臺中市政府公告發布實施

內政部都市計畫委員會第984次會議審議通過
110年1月19日

公開展覽（自106年10月6日起30天）

計畫書圖草案

臺中市都市計畫委員會第84次會議審議通過 107年6月29日

公告公開徵求意見（自105年11月4日起30天）

臺中市都市計畫專案小組委員會審議（共召開4次）
106年12月8日、107年2月7日、107年3月31日、107年5月30日

人民陳情案共計76案106年10月25日舉辦公開展覽說明會

配合主要計畫內政部決議
修正細部計畫書圖

內政部都市計畫委員會專案小組（共召開3次）
108年1月22日、108年6月27日、109年1月15日

再行辦理公開展覽
（自110年7月23日起30天）

110年8月10日及8月16日
舉辦公開說明會
（採視訊方式）



計畫範圍與面積

• 計畫範圍

– 屬「臺中市大平霧地區都市計
畫主要計畫」之「臺中市霧峰
地區都市計畫細部計畫」。

– 北側緊鄰草湖溪，西及南側緊
鄰乾溪，東至山麓丘陵。

• 計畫面積

– 424.92公頃。
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現行都市計畫概要

6主要計畫 細部計畫

• 計畫歷程概述

– 霧峰都市計畫於民國55年7月公告實施，分別於68年4
月、86年7月及95年4月依序發布實施第一次及第二次
及第三次通盤檢討，後於107年4月公告發布實施「臺
中市大平霧地區都市計畫主要計畫」及「擬定臺中市
霧峰地區都市計畫細部計畫」。

• 現行計畫概述

– 計畫年期：115年
– 計畫人口：45,000 人

– 計畫面積：424.92公頃



再公展變更計畫說明（共13件）
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編號 變更項目

9 調整乙種工業區（附12）附帶條件內容

10 調整商業區（附14）附帶條件內容

11 調整住宅區（附15）附帶條件內容

12 配合實際使用變更及調整住宅區（附10）附帶
條件內容

14 調整綠地範圍

15 配合霧峰區聯合辦公廳舍變更

20 配合福德正神廟變更為宗教專用區

21 變更農業區為機關用地

22 配合聖龍宮變更為宗教專用區

23 配合霧峰幼兒園甲寅分班變更為社教用地

24 配合牛欄貢溪變更

25 配合社會住宅變更

26 配合實際使用變更文3(小)用地

變9案 - 調整乙種工業區（附12）附帶條件內容

8

編
號

變更
位置

變更內容

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

九
乙種
工業區
（附12）

乙種工業區
附帶條件12：
應另行擬定細
部計畫（含配
置適當之公共
設施用地及擬
具具體公平合
理之事業及財
務計畫），並
俟細部計畫完
成法定程序發
布實施後，始
得發照建築。

乙種工業區
（1.7932公頃）
附帶條件12：
1.應依據「臺中市都市計畫土地使用變
更回饋審議原則」規定辦理。

2.為鼓勵開發意願，避免土地資源閒置
浪費，倘未能於下次通盤檢討前完成
繳納代金者，應於下次通盤檢討併鄰
近分區變更為綠地用地。（因本變更
範圍原計畫為「行水區」，但乾溪河
川治理線東側已規劃為綠地用地，故
倘未能於下次通盤檢討前完成開發者
則併同鄰近分區變更為綠地用地。）

變更理由
本案屬民國86年霧峰都市計畫（第
二次通盤檢討暨擴大都市計畫範圍
第32案之變更行水區為工業區部分
之附帶條件內容，惟長期以來尚未
辦理開發，爰調整附帶條件內容，
並增列開發期程限制，以避免土地
資源閒置浪費。



變10案 - 調整商業區（附14）附帶條件內容
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編號 變更
位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

十 商業區
（附14）

商業區
停車場用地
附帶條件14：
將前開範圍土地劃設為商業區及停車場用地
停車場用地並由變更範圍內土地所有權人依
產權比例於開發前無償捐贈予地方政府。為
符合公平原則，本案變更範圍土地權利關係
人未依前開回饋原則辦理前不得發照建築，
以符實際。

商業區（0.0963公頃）
附帶條件14：
1.應依據「臺中市都市計畫
土地使用變更回饋審議原
則」規定辦理。

2.另為符合公平原則，本案
變更土地所有權人應各別
回饋完成後始得發照建築
以符實際。

因本案自79年辦理第一期公
共設施保留地專案通檢至今
達28年，並於二通至三通均
已提出替代方案，均未能完
成開發。為保障人民財產權
益，本案調整附帶條件內容
將原劃設為商業區及停車場
用地改以繳納代金方式辦理

變11案 - 調整住宅區（附15）附帶條件內容
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編
號

變更
位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

十
一

住宅區
（附15）

住宅區
（0.0409公頃）
附帶條件15：
應捐出該土地公告現值
總值之30％代金予地方
政府。

住宅區
（0.0409公頃）
附帶條件15：
1.應依據「臺中市都市計畫土地使用變更回饋審議原則」規定辦理
2.倘未能於下次通盤檢討前完成繳納代金，得納入下次通盤檢討調
整為適當分區。

為鼓勵開發意願
增列開發期限，
以避免土地資源
閒置浪費。



1 2 3

變12案 - 配合實際使用變更及調整住宅區（附10）附帶條件內容
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

十
二

住宅區
（附10）

住宅區（0.1542）
附帶條件10：
1.應另行擬定細部計畫（含配置適當
之公共設施用地及擬具具體公平合
理之事業及財務計畫），並俟細部
計畫完成法定程序發布實施後，始
得發照建築。

2.均應提供30％土地作為停車場用地

機關用地（0.0672公頃） 1.考量變更範圍內峰南段1169地
號地上物現供本堂里辦公處
社區活動中心使用，土地由
霧峰區公所管理，故建議依
現況使用變更為機關用地。

2.為鼓勵開發意願，增列開發
期限，以避免土地資源閒置
浪費。

住宅區（0.0870公頃）
附帶條件10：
1.應依據「臺中市都市計畫土地使用
變更回饋審議原則」規定辦理。

2.倘未能於下次通盤檢討前完成繳納
代金，得納入下次通盤檢討恢復原
來計畫性質之使用分區。

1

2

3

變14案 - 調整綠地範圍
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

十
四

綠地用地
綠8南側

住宅區
（0.0430）

綠地用地
（0.0430）

1.配合立法院中部辦公室綠地範圍辦理變更。
2.變更範圍人和段804-2、805-1、808-4、871-1、888-1、889-1、

912-1地號等土地為立法院所有。

1

1

2

2



編號
變更
位置

變更內容

變更理由原計畫
（公頃）

新計畫
（公頃）

十五
機關用地
機1東側

停車場用地
（0.2966）

保存區
（0.2966）

1.配合市政計畫，為服務地方民眾之重要行政場所，提供洽辦各項行政
工作之服務，霧峰區公所及戶政事務所將進駐霧峰區聯合辦公廳舍。

2.以原地重建為主軸，結合週邊之霧峰林家、長青學苑、以文圖書館等，
形成網狀聯合服務系統，達到均衡發展與整體建設目標。

3.配合霧峰區公所原地重建範圍變更為機關用地，俾利未來霧峰區聯合
辦公廳舍彈性使用。

4.舊省政府教育廳（長青學苑）於102年5月14日府授文資二字第
1020076691號函登錄為歷史建築，為利保存文化資產，變更為保存區；
南側非歷史建築登錄公告範圍（高等法院分院土地）變更為綠地用地。

住宅區
（0.0842）

保存區
（0.0842）

住宅區
（0.3277）

機關用地
（0.3277）

道路用地
（0.0880）

保存區
（0.0880）

道路用地
（0.0523）

機關用地
（0.0523）

住宅區
（0.4009）

保存區
（0.4009）

住宅區
（0.0434）

綠地用地
（0.0434）

住宅區
（0.2824）

機關用地
（0.2824）

變15案 - 配合霧峰區聯合辦公廳舍變更
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變20案 - 配合福德正神廟變更為宗教專用區
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由 備註

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

二
十

道路編號
32M-2乙
種工業區
北側

農業區
（0.0846）

宗教專用區
（0.0846）

1.該福德正神廟領有台中市政府民政局核發
補辦寺廟登記證（中市寺補字第0343號
在案，故變更為宗教專用區。

2.依「臺中市都市計畫宗教專用區劃設檢討
變更處理原則」辦理都市計畫變更並依規
定捐贈回饋。

1.變更地號為天時段634、
631-1、636-2、571-3等4
筆地號。

2.本府應與土地所有權人簽訂
協議書。

631-1
634636-2

571-3



變21案 - 變更農業區為機關用地
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由 備註

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)
二
十
一

文大用地
北側

農業區
（0.9932）

機關用地
（0.9932）

考量陳情範圍係為陳情單位經管之土
地，為利機關單位之使用，原則同意
變更為機關用地。

變更地號為錦州段895-2、895-3、
915等3筆地號。

895-2

915

895-3

895-2
895-3

915

變22案 - 配合聖龍宮變更為宗教專用區
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由 備註

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

二
十
二

變電所用地
變1北側

農業區
（0.0680）

宗教專用區
（0.0680）

1.本案聖龍宮領有寺廟登記證在案（中縣寺廟登補字第
218號），配合辦理變更，惟考量寺廟登記範圍涉及北
溝溪排水，故排除河川治理範圍後辦理都市計畫變更。

2.本案依「台中市都市計畫宗教專用區劃設檢討變更處理
原則」辦理都市計畫變更並規定捐贈回饋。

本案除應取得公有
土地部分管理機關
同意使用之證明文
件；另本府應與土
地所有權人簽訂協
議書。



變23案 - 配合霧峰幼兒園甲寅分班變更為社教用地
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

二
十
三

機關用地
機4

住宅區
（0.0118）

社教用地
（0.0118）

現況霧峰區峰東段345、348-2、351-2及1442地號等4筆土地做霧峰幼兒園
甲寅分班使用，考量未來使用彈性，建議除上述4筆地號外，並同霧峰區峰
東段330-1、329-1地號等2筆土地一併變更為社教用地。機關用地

（0.0584）
社教用地
（0.0584）

1442

348-2351-2

345

變24案 - 配合牛欄貢溪變更
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編
號

變更
位置

變更內容
變更理由 備註

原計畫（公頃） 新計畫（公頃）

二
十
四

機關
用地
機3
北側

河道用地（0.1534） 農業區（0.1534） 1.本案配合已開闢完成之牛欄貢溪辦
理用地變更，另參酌本府水利局意
見，為確保河防安全，供後續防汛
維管、清淤及緊急搶修之需使用，
參考「區域排水集水區域及水道治
理計畫堤防預定線（用地範圍）劃
定原則」，自民意橋以上保留該渠
段現地右岸寬4公尺之水防道路範圍
為河道用地；民意橋以下保留現地
右岸寬1公尺範圍為河道用地。

2.針對無使用需求之土地，為保障土
地所有權人權益，建議併鄰近土地
使用分區辦理變更。

變更為住宅區之附帶條件：
住宅區（附17）（0.6081公頃）
1.應依據「臺中市都市計畫土地使用
變更回饋審議原則」規定辦理。

2.為鼓勵開發意願，避免土地資源閒
置浪費，倘未能於下次通盤檢討前
完成繳納代金，得納入下次通盤檢
討恢復原計畫。

住宅區（附18）（0.5774公頃）：
應依據「臺中市都市計畫土地使用變
更回饋審議原則」規定，變更範圍內
土地所有權人，依產權比率共同負擔
變更範圍面積30％之土地作為公共設
施用地。

除變更為住宅區部分，
於計畫核定前本府與土
地所有權人簽訂協議書，
否則維持原計畫。

農業區（0.0324） 河道用地（0.0324）
農業區（0.0029） 河道用地（0.0029）
河道用地（0.0567） 農業區（0.0567）
河道用地（0.0987） 農業區（0.0987）
農業區（0.0008） 河道用地（0.0008）
河道用地（0.0524） 農業區（0.0524）
農業區（0.0018） 河道用地（0.0018）
河道用地（0.4016） 住宅區（附17）（0.4016）
河道用地（0.0936） 綠地用地（0.0936）
河道用地（0.0161） 道路用地（0.0161）
河道用地（0.0762） 綠地用地（0.0762）
河道用地（0.0077） 住宅區（附17）（0.0077）
河道用地（0.3048） 住宅區（附18）（0.3048）
河道用地（0.0824） 機關用地（0.0824）
河道用地（0.2726） 住宅區（附18）（0.2726）
河道用地（0.0674） 綠地用地（0.0674）
河道用地（0.0015） 保護區（0.0015）
保護區（0.0019） 河道用地（0.0019）
河道用地（0.0467） 保護區（0.0467）
河道用地（0.1988） 住宅區（附17）（0.1988）
住宅區（0.0628） 河道用地（0.0628）
宗教專用區（0.0134） 河道用地（0.0134）



變24案 - 配合牛欄貢溪變更
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變25案 -配合社會住宅變更
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

二
十
五

計畫區北側、
峰堤路與中
正路交叉口
西南側

河道用地
（0.0399）

社會福利
設施用地
（0.0399）

1. 社會住宅政策為國家重大建設，具迫切性及必要性，為配合社會住宅政
策之落實，透過閒置公有土地有效利用，興建示範性之社會住宅，並提
供一定空間供社會福利服務，商業服務之用，以提供當地就業、就學、
年長或社會弱勢者適宜之住宅及享有良好居住環境。

2. 行政院於106年3月核定「社會住宅興辦計畫」，目標於113年累計達成政
府直接興建12萬戶及包租代管8萬戶合計20萬戶社會住宅；臺中市可利用
公有建築用地難尋，現經評估霧峰區社會住宅缺額達182戶；周邊生活圈
缺額達1,432戶。

3. 為配合國家重大建設，執行社會住宅政策，由財政部國有財產署提供本
基地作為社會住宅使用，現況為閒置，區位周邊鄰近東湖社區活動中心、
經濟部水利署水利規劃試驗所、霧峰區戶政事務所、警察局霧峰分局、
消防局霧峰分隊及霧峰農工，亦緊鄰中正路（台3線）交通便捷，未來透
過興建社會住宅，將閒置公有土地有效利用。

乙種工業區
（0.5929）

社會福利
設施用地
（0.5929）



變25案 -配合社會住宅變更
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編
號 變更位置

變更內容
變更理由

原計畫(公頃) 新計畫(公頃)
二
十
六

文3(小)
僑榮國小東側

文小用地
（0.0248）

住宅區
（0.0248）

考量陳情位置部分已有合法建築物及現況為現有巷道，為維護其既
有合法建築權益，參酌「臺中市公共設施保留地專案通盤檢討原則
得免予回饋，並依現況使用變更文小用地為住宅區，並免予回饋。

1

3

4

1 2 3 4

2

再行辦理公開展覽公告 自110年7月23日起公開展覽30天

22

公開展覽說明會因COVID-19疫情，會議採視

訊方式共召開2場次，會議資訊如下：

1. 110年8月10日（星期二）上午10時整，請

出（列）席者等相關單位於會前下載Cisco 
Webex Meetings視訊軟體，會議號：「1842 
00 9148」。

2. 110年8月16日（星期一）下午3時整，請出

（列）席者等相關單位於會前下載Cisco 
Webex Meetings視訊軟體，會議號：「1842 
00 9148」。



再行辦理公開展覽期間民眾參與方式

• 任何公民或團體對本計畫案如
有相關意見，得於公開展覽期
間內，以書面載明姓名（單
位）、聯絡地址及建議事項、
變更位置理由、地籍圖說等資
料1式3份，向本府都市發展局
提出意見，俾供本市都市計畫
委員會審議之參考。

23

簡報結束 敬請指教


