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尚未簽到之地主，請前往簽到處簽名，
並請留下聯絡電話及地址。

（若有認識而未到的地主，亦請協助
通知或告知聯絡方式。）
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1. 辦理依據

2. 開發內容概要

3. 公益性、必要性、適當性、合法性說明

簡報大綱
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4. 陳述意見及回應
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1.辦理依據



公聽會
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• 產業創新條例第33條
• 中央主管機關、直轄市、縣（市）主管機關於依第一項提具可行性規劃報告前，

應舉行公聽會，聽取土地所有權人及利害關係人之意見；各該主管機關應作成完
整紀錄，供相關主管機關審查之參考。

• 土地徵收條例第10條
• 需用土地人於事業計畫報請目的事業主管機關許可前，應舉行公聽會，聽取土地

所有權人及利害關係人之意見。

• 土地徵收條例施行細則第10條
• 需用土地人依本條例第十條第二項規定舉行公聽會，應至少舉行二場(略以)。

• 申請徵收前需用土地人舉行公聽會與給予所有權人陳述意見機會
作業要點
• 對於土地所有權人及利害關係人之意見，應作明確之回應及處理。

• 應留下陳述意見者之住址，俾寄送公聽會紀錄。

• 所有權人以言詞陳述意見者，需用土地人應作成書面，經向所有權人確認內容無
誤後，由陳述人簽名或蓋章。



2.開發內容概要
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計畫緣起與目的
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•基地範圍：約81.6公頃

• 東：既有農路
• 西：三美路
• 北：高美圳(舊莊支線)
• 南：臺17線(臨港路)

為配合自由經濟示範區劃設及因應臺商回流之產業用地需求，同時輔導未登記工廠
合法化進入本園區設廠，故依「產業創新條例」等相關規定申請開發產業園區，以
利提升轄內土地資源利用效益及整體產業競爭力。



基地區位
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• 本案基地包含台中市清
水區之高東里、國姓里
及菁埔里等部分區域。

• 國道、鐵路、海運、空
運交通網絡便捷，有利
於產業園區之開發。

基地
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土地使用現況

• 以農業使用(農田、果園)為主，基地南側臨海路旁及北側有零星建築。

使用項目 圖示 面積(m2) 百分比
水池 4,336.36 0.53%

水泥鋪面、空地 7,827.18 0.96%

建物、臨時屋 21,349.34 2.62%

草地、花園 43,964.76 5.39%

排水、灌溉溝渠 13,797.38 1.69%

道路 29,060.52 3.56%

墓地 67.32 0.01%

鐵道 4,644.93 0.57%

農田、果園 688,609.12 84.36%

樹木、竹林 2,636.61 0.32%

合計 816,291.15 100.00%
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土地權屬

權屬 筆數 面積(m2) 百分比 備註

公有 69 708,198.01 86.76% 所有權為中華民國,管理
者為財政部國有財產署

私有 104 108,093.14 13.24% 106人

總計 173 816,291.15 100.00%

• 以國有地居多，約佔全區面積之86.76%



台中地區工業區分佈

• 台中市工業區開發自66年迄
今，相關用地多已不敷使用；
本園區之開發將可滿足產業發
展用地需求，帶動經濟成長及
地方發展。

大台中地區工業區開發情形示意圖 大台中地區工業區分佈示意圖
11



台中市現有工業區用地使用率
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工業區名稱 開發狀況 面積(公頃) 使用率 主要產業

台中工業區
第一期：66年
第二期：70年
第三期：76年

580.05 100%
機械設備、金屬製品、塑膠製品、其他製品、
食品飲料等

台中市精密機械科技創新園區 95年 124.79 100%
金屬製品、機械設備、電力機械器材製造修配、
運輸工具製造修配、精密、光學、醫療器材及
鐘錶製造業

台中市精密機械科技創新園區
二期

99年編定
101年預售
102年移交

36.92 100%
機械設備、電力設備、金屬製品、運輸工具及
其零件、批發業等

大里工業區(太平、大里) 84年 77.21 100%
金屬製品、、塑膠製品、汽車及其零件、基本
金屬等

大甲幼獅工業區 67年 218.47 100%
金屬製品、機械設備、其他運輸工具、紡織、
塑膠製品等

中部科學工業園區台中園區 92年 413.00 100% 光電、精密機械、半導體產業

中部科學工業園區后里園區 95年 255.00 93.76% 光電、精密機械、半導體產業

經濟部加工出口區台中園區 60年 26.12 100%
電子零組件、電腦、電子產品及光學製品、其
他製造、電力設備、機械設備等

經濟部加工出口區中港園區 86年 177.00 99.43%
化學材料、金屬製品、電子零組件、塑膠製品、
批發業等

神岡豐洲工業區 第一期：99年 47.64 100%
機械設備、金屬製品、電力設備、基本金屬、
塑膠製品、汽車及其零件、其他運輸工具、產
業用機械設備維修及安裝業等

台中港關連園區 69年 142.83 100%
塑膠製品、食品、金屬製品、機械設備、紡織
等

霧峰工業區 93年開發 20.75 100% 金屬製品、食品等
仁化工業區 98年開發 29.67 100% 塑膠製品、金屬製品、機械設備等

• 台中市各工業區及產業園區等工業用地之使用率多已達100%。



規劃引進產業

市場需求

全球經貿架構下，以
機械設備及金屬較具
發展性之製造業為主

中央產業政策

自由經濟示範區之發
展契機及發展綠色產
業政策

地方發展

綠色永續生產機制，
發展綠色能源產業，
營造科技產業優勢
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引進產業別 排除產業別 預計面積(公頃)

食品製造業 屠宰業、肉品製造業、食用油脂製造業、動物飼料配製業、味精（麩胺酸
鈉）、高鮮味精、其他胺基酸及酵母粉 1.00

飲料製造業 -- 1.00

金屬製品 金屬熱處理業、金屬表面處理業 9.73

電腦、電子產品及光學製品製造業 -- 2.54

電力設備製造業 電池製造業、電燈泡及燈管製造業 2.54

機械設備製造業 化工機械設備製造業、電子及半導體生產用機械設備製造業 9.73

汽車及其零件製造業 -- 7.30

其他運輸工具及其零件製造業 航空器之製造及維修等（未分類其他運輸工具及其零件製造業所列細項） 2.54

其他製造業-醫療器材及用品製造業 -- 2.54

批發業 農產原料及活動物批發業、燃料及相關產品批發業、其他專賣批發業；不
含零售業 4.86

運輸及倉儲業 水上運輸輔助業、航空運輸輔助業 4.86

產業用地(一)小計 48.65



土地使用計畫
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項目 面積(m2) 百分比 規劃內容檢核

產業
用地

產業用地(一)小計 486,490.13 59.60% 產業用地所占面積，不得低於全
區土地總面積之60%；另產業用
地（二）土地所占面積，不得超
過產業用地全部面積之30%。

產業用地(二)小計 25,793.82 3.16%

產業用地合計 512,283.95 62.76%

社區
用地

住宅社區 20,161.74 2.47% 社區用地所占面積，不得超過全
區土地總面積面積之10%。社區用地合計 20,161.74 2.47%

公共
設施
用地

公園用地 17,040.86 2.09%

公共設施用地面積，不得低於全
區土地總面積之30%；另公園、
綠地使用土地之合計面積，應占
全區土地總面積之10%以上。

綠地用地 65,923.16 8.08%

停車場用地 14,961.28 1.83%

環保設施用地 10,000.00 1.23%

滯洪池用地 38,687.38 4.74%

道路用地 121,634.90 14.90%

溝渠用地 4,496.25 0.55%

溝渠兼道路用地 2,000.00 0.25%

管理服務用地 4,151.63 0.51%

自來水用地 4,950.00 0.61%

電力事業用地 17,040.86 2.09%

公共設施用地合計 283,845.46 34.77%

總計 816,291.15 100.00%

僅供參考，實際應以核定為準。



土地使用計畫

15

自來水用地

往神岡

往清水

滯
38,687.38m2

公
17,040.86m2

溝兼道
4,496.25m2

環
10,000.00m2

停
3,032.55m2

停
1,178.54m2

停
2,897.23m2

停
2,400.00m2

停
2,378.54m2

住
20,161.74m2

管
2,000.00m2

自
4,151.60m2

電
4,950.00m2

產(二)-1
10,132.16m2

15,661.65m2
產(二)-2

15,640.16m2
產(一)-13

29,129.17m2
產(一)-12

51,449.91m2
產(一)-6

27,011.20m2
產(一)-10

64,958.08m2
產(一)-7

24,132.50m2
產(一)-4

10,856.14m2
產(一)-3

27,279.60m2
產(一)-11

79,843.71m2
產(一)-8

39,772.94m2
產(一)-9

43,040.47m2
產(一)-5

39,963.73m2
產(一)-1

33,412.72m2
產(一)-2

道
121,634.90m2

綠
65,923.16m2

15
m
-1
→

10m-1→

台　線17

往神岡

往清水

←
15
m
-1

←
10
m
-1

15m-5→

←
15
m
-4

25m-2→

←25m-2

15
m
-2
→

←
15
m
-2

15m-6→

←15m-6

15m-7→

←15m-7

25
m
-1
→

←
25
m
-1

15
m
-3
→

←
15
m
-3

台　線17

圖     例
產(一) 產業用地(一)

產(二) 產業用地(二)

公 公園用地

綠 綠地用地

停 停車場用地

環 環保設施用地

滯 滯洪池用地

道 道路用地

住 社區用地

溝渠兼道路用地

管 管理服務用地

自

電力事業用地電

計畫範圍線

溝兼道

停
3,074.43m2

15
m
-4
→

←15m-5
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計畫人口推估

住宅區人口數推估
面積(m2) 建蔽率 容積率 容積樓地板面積 每人居住面積 推估人口

20,161.73 55% 200% 40,323.46 50 807

• 估計相關產業及住宅社區之使用將引進5,978人。

•預定引進產業別 •預計引進
比例

•預計引進面
積(公頃)

•就業密度
(人/公頃) •引進人口數

產業用地(一)

食品製造業 2.06% 1.00 52 52

飲料製造業 2.06% 1.00 41 41

金屬製品 20.00% 9.73 72 701

電腦、電子產品及光學製品製造業 5.22% 2.54 205 521

電力設備製造業 5.22% 2.54 53 135

機械設備製造業 20.00% 9.73 117 1,138

汽車及其零件製造業 15.00% 7.30 91 665

其他運輸工具及其零件製造業 5.22% 2.54 114 289

其他製造業-醫療器材及用品製造業 5.22% 2.54 80 203

批發業 10.00% 4.86 99 482

運輸及倉儲業 10.00% 4.86 37 181

產業用地(一)小計 100％ 48.65 - 4,408

產業用地(二) 相關支援產業專用區 - 2.58 200 516

產業用地(一)+(二) - 51.23 51.23 4,924

公共設施用地 0.2 上述引進人口數5% 247

•合計 •5,171



公用設備計畫
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• 計畫用水量及用水時程
項目 108年 109年 110年 111年 112年

工業用水 338 676 1,014 1,352 1,690

民生用水 72 145 217 290 362

公共設施用水 19 26 32 32 32

合計 429 847 1,263 1,674 2,084

• 污水量依自來水用水量之85%估算，全區平均日污水量約1,900CMD；經收集匯入污水
處理廠處理後，達國家放流水標準再放流至專用排水箱涵。

土地使用項目 面積(公頃) 污水量(CMD)

產業用地 51.23 1,495

社區用地 2.02 144

公共設施用地 28.38 34

地下滲入水 -- 190

合計 81.63 ≒1,900(污水處理廠設計進水量)

土地使用項目 面積(公頃) 用電需求(kw)

產業用地 51.23 50,714

社區用地 2.02 1,010

公共設施用地 28.38 2,534

合計 81.63 54,258

• 用電需求



排水系統規劃
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• 滯洪池防洪保護標準達100年，以調節因基地開發增加之逕流量。
• 滯洪池設計容量70,758m3。
• 滯洪池最高水位不使基地排水滿管。
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開發預定進度

• 1.申請設置階段 ：民國103年中～民國105年底。
• 2.甄選開發商階段：民國105年底～民國106年初。

• 3.土地取得階段 ：民國106年初～民國106年底。

• 4.設計施工階段 ：民國107年初～民國108年底。

• 5.土地租售階段 ：民國107年初～民國108年底。 民國109年營運



3.公益性、必要性、適當性、合法性說明
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公益性評估-社會因素評估

評估分析項目 影響說明

對人口多寡、年齡

結構之影響

本案土地所有權人共計97人，計畫區範圍橫跨清水區高東里
及國姓里，人口數約3,579人，年齡結構以21~60歲為主，計
畫區內人口佔兩里總人口2.71%，對人口多寡及年齡結構影
響甚小。



評估分析項目 影響說明

對周圍社會現況
之影響

•計畫區周圍設置隔離設施，減少對週遭居民之影響，以維護
其生活品質。
•考量下游農田灌溉需求，區內農田水利會第三號支線採改道
方式辦理並維池水路之暢通。
• 規劃二條15M寬及一條25M寬聯外道路，降低區內既有農路
廢除後對附近居民產生之影響，並一併改善現況農路(約6M)
狹小問題。
•增加就業機會、帶動地方商業活動、提升公共設施服務水準 。

公益性評估-社會因素評估



公益性評估-社會因素評估

評估分析項目 影響說明

對弱勢族群生活
型態之影響

•本計畫區內無弱勢族群之養護或照護處所，生活型態以農業生
產行為較多，對於弱勢族群影響較低。
•計畫區開發後亦可增加區域就業機會，改善附近地區弱勢族群
之經濟與生活狀況。

對居民健康風險
之影響

•計畫區設置專用污水處理場，廢棄物委託合格業者處理，減少
對附近居民之影響。
•用水計畫、排水計畫、環境保護計畫、交通影響評估計畫及土
地使用項目均依各法規主管機關核定之計畫內容據以執行。



評估分析項目 影響說明

對稅收影響
開發後可帶動傳統產業升級，提升地區公共空間服務條件並增加就
業及居住人口，預計可增加政府營業稅、地價稅、土地增值稅等相
關稅收。

對糧食安全影
響

•區內農業區(81.38公頃)變更後，影響臺中港特定區內農業區面積
(4,627.15公頃)約1.7%。
•區內農田耕作面積約66公頃，農糧署統計臺中市2013年耕地面積
約50,313公頃，開發後約減少臺中市0.13%耕地面積。
•且本區非為特定農業區，亦非主要糧食作物生產區，故對糧食安全
影響較小。

增減就業或轉
業人口

•承租國有土地耕種者約169位，私有土地者為97位，將影響266位
承租及私有土地人。
•然開發後計畫區將可增加就業人口約5,000人，住宅區可容納約
800人。
•影響人口與增加就業人口之比值約為1：50。

公益性評估-經濟因素評估



評估分析項目 影響說明

徵收費用 •本計畫範圍所需之費用將依產業創新條例委託公民營事業籌措，或
由本市工業區開發管理基金支應。

對農林漁牧產
業鏈影響

•對林、漁、牧產業無影響。
•區內排水系統採雨污分流設計，污水經處理達排放標準後並採專管
排放，與周圍農田灌排系統分流，不影響農田灌溉 。
•本基地原有之農用灌排系統，將向農田水利會申請改道，不影響下
游農田灌溉，亦不影響周遭環境。

對土地利用完
整性影響

採棋盤式道路規劃，區內基地形狀設計方正，並以整筆地號使用，
無造成畸零地。

公益性評估-經濟因素評估



公益性評估-文化及生態因素評估

自然風貌

文化古蹟

地區生態 周邊居民
社會整體

生活條件模式

設置隔離綠帶並指定退縮
建築等規定，同時規劃滯
洪池與帶狀綠網，降低對
於自然環境之衝擊。

計畫區內無歷史古蹟。

設置隔離綠帶並採基地綠
化方式減低環境影響。計
畫區採污水經處理致放流
標準後採專管旁放降低生
態負荷。

經由計畫開發，提供該區域完
善之公共設施，提升周邊生活
環境條件。

增加就業機會，振興經濟、
增加政府稅收，並帶動地方
繁榮之發展。



公益性評估-永續發展因素評估

1
22
3

考量環境安全與永續使用，整地施工採
順應地形、地勢及土方之方式，以降低
環境衝擊。

本計畫與台中港區、清泉崗機場連
結，使其產業網絡更加密合產生群
聚效應。促使周邊產業再整合，並
與國際接軌、提升整體競爭力。

以永續環境、社會及經濟三方向，使整體土地
使用規畫兼顧生產、生活及生態，符合永續發
展原則，並在中臺灣自由經濟示範區海空雙港
間扮演之關鍵連結。



必要性評估

• 計畫目的與徵收
合理性之關聯1

• 已達最小限度範圍2

•計畫目的：
•配合「台中雙港發展計畫」之
發展，並加強台商返台投資意
願，及輔導未登記工廠合法經
營，扶植地方產業發展與創造
在地就業機會。

•本案計畫區總面積為81.6公頃，主要為國有土地約70公頃，佔總面積86%，惟為維持基地完
整性，徵收少數私有土地，達到最小使用限度範圍。
•計畫區以臺17線、三美路、既有農路及舊莊支線等為邊界，界線範圍明顯。

•與徵收合理性之關聯：
•臺中市工業用地已漸趨於飽和，未來將無法輔扶植地方產業
發展。
•區內基地具完整性，且為非環境敏感地區。
•計畫區交通位置便利，且可改善附近居民生活設施，提升生
活便利性。



• 其他取得土地方式4

• 有無可替代地區3

必要性評估

•本計畫依據「產業創新條例」及臺中市政府推動產業園區開發相關計畫，評估台中港區與清
泉崗機場間交通動線，並衡量產業未來發展後規劃本位置。
•計畫區總面積為81.6公頃，國有土地約70公頃佔總面積86%。
•計畫區以臺17線、三美路、既有農路及舊莊支線等為邊界，界線範圍明確。

•考量產業用地屬性不適宜作區段徵收或市地重劃配回地主抵價地或抵費地，且土地權屬為公
有地之比例高達86.76%，規劃後產業用地面積約為62.76%，公共設施用地約為34.77%，
社區用地僅佔2.47%，適宜作配回之土地面積未能符合區段徵收或市地重劃之規定。
•一般徵收具作業單純，期程易掌握，作業費用較低之性質，能符合工業區開發目標、產業發
展及廠商設廠需求，是以，本案以採行一般徵收取得方式為原則。
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適當性及合法性評估

 適當性

•本計畫區內國有土地佔約8成以上，於土地徵收時不易造

成私有土地炒作情形。

•採部份土地只租不賣，部份土地先租後售方式辦理，並

限制租售方式，以減少土地炒作情事。

 合法性

•公聽會：土地徵收條例第10條第2項、申請徵收前需用土

地人舉行公聽會與給予所有權人陳述意見機會作業要點。

•用地取得事宜：土地徵收條例第3條第2項。



4.陳述意見及回應
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• 本次公聽會旨在聽取利害關係人及土地所有權人
陳述意見，歡迎提供意見。

• 亦可留下書面意見（含提問人之姓名及聯絡地址
），如本日現場無法立即明確回應，將於會後作
成回應，並整理成會議記錄公告周知。

• 發言前請先報知土地地段號或住址及姓名。

陳述意見及回應



會議結束
敬請指教
會議結束
敬請指教


