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蒐集基本資料、圖籍

調查實例及影響地價因素

估計實例土地正常單價

繪製地價區段圖

選取比準地

查估比準地地價

估計預定徵收土地宗地市價

宗地市價提評

宗地個別因素清冊地價區段勘查表

買賣實例調查估價表
收益實例調查估價表

比準地地價估計表

公共設施保留地地價加權平均計算表

徵收土地宗地市價估計表

影響地價區域因素評價基準表/分析明細表
影響地價個別因素評價基準表

徵收土地宗地市價評議表
市價變動幅度計算表計算表計算表計算表、、、、評議表

徵收土地宗地市價清冊
市價變動幅度表

預定徵收範圍地籍圖
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1010901-○○-○○○ 1010901

M2

( /M2)

0001 ○○ ○○段○○小段 30 878 15,000 

0002 ○○ ○○段○○小段 31 530 14,400 合併評價單元、地勢低漥

0002-01 ○○ ○○段○○小段 31 120 

0002-02 ○○ ○○段○○小段 31-1 210 

0002-03 ○○ ○○段○○小段 31-2 110 

0002-04 ○○ ○○段○○小段 31-3 90 

0003 ○○ ○○段○○小段 32 4,456 14,100 林業用地、地勢高亢、形狀不規則、非臨街地

0004 ○○ ○○段○○小段 33 850 14,400 形狀不規則、非臨街地

0005 ○○ ○○段○○小段 34 330 14,600 形狀不規則

0006 ○○ ○○段○○小段 35 952 15,000 
合併評價單元、農牧用地、方形、單面臨

街、地勢平坦

0006-01 ○○ ○○段○○小段 35 630 

0006-02 ○○ ○○段○○小段 35-1 322 
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乙案

甲案

F國中

C國中

E國中

B國小
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H市場
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1.1.1.1.依定義區分建案依定義區分建案依定義區分建案依定義區分建案

2.2.2.2.單一建案案例是單一建案案例是單一建案案例是單一建案案例是
否全部參與計算否全部參與計算否全部參與計算否全部參與計算

是是是是
7.7.7.7.納入查估辦納入查估辦納入查估辦納入查估辦
法第法第法第法第26262626條第條第條第條第1111項項項項
作業步驟二作業步驟二作業步驟二作業步驟二

否否否否

3.3.3.3.單一建案案例單一建案案例單一建案案例單一建案案例
計算單價並高至低排序計算單價並高至低排序計算單價並高至低排序計算單價並高至低排序

4.4.4.4.相同單價合併為一價格組相同單價合併為一價格組相同單價合併為一價格組相同單價合併為一價格組

5.5.5.5.價格組區分高價格組區分高價格組區分高價格組區分高、、、、中中中中、、、、低價位組低價位組低價位組低價位組

6.6.6.6.分別取高分別取高分別取高分別取高、、、、中中中中、、、、低價位組之低價位組之低價位組之低價位組之
中間項案例納入計算中間項案例納入計算中間項案例納入計算中間項案例納入計算

價格組分三等份價格組分三等份價格組分三等份價格組分三等份，，，，餘數歸入中價位組餘數歸入中價位組餘數歸入中價位組餘數歸入中價位組

實例數為偶數組採中間項實例數為偶數組採中間項實例數為偶數組採中間項實例數為偶數組採中間項2222個實例個實例個實例個實例

是否全部參與計算是否全部參與計算是否全部參與計算是否全部參與計算????由地價單由地價單由地價單由地價單
位視當地市場狀況決定位視當地市場狀況決定位視當地市場狀況決定位視當地市場狀況決定
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